STAND: 06.11.2012

BEGRUNDUNG

UBER DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65

DER STADT KAPPELN

"PORT OLPENITZ"

flr 3 Teilgebiete im Bereich Norddamm, stidlich des Nordhakens,
westlich der Nordmole

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

M BETEILIGUNG DER TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BauGB)
W OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (3) BauGB)

M SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66



2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Kappeln Begriindung

BEGRUNDUNG

zur 2, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65

"Port Olpenitz" der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg

fir 3 Teilgebiete im Bereich Norddamm, siidlich des Nordhakens, westlich der Nord-
mole

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 65 'Port Olpenitz' ist am 31.12.2009 in Kraft getreten.

Die vereinfachte 1. Anderung betreffend die Teilgebiete 'Am Albatrosplatz' und 'Nordmo-
le/Auf der Ostsee' ist am 16.10.2010 in Kraft getreten.

Die Begriindungen in den Fassungen vom 31.12.2009 und der 1. Anderung behalten vollin-
haltlich Giiltigkeit, soweit nachfolgend nicht hiervon abgewichen wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 betrifft folgende Bereiche und Inhalte:

Der Teilbereich 1 umfasst die Flichen des geplanten Yachtclubs (SO 2.5) siidwestlich der
Nordmole sowie einen kleinen Teil der 6stlich angrenzenden Griinflache.

Die Teilbereiche 2 und 3 umfassen jeweils kleine Teilflachen der angrenzenden Sonderge-
biete fiir Ferienhauser und Ferienwohnungen (SO 1.1)-
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Die GesamtgroBe der 3 Teilbereiche betrdgt ca. 11.130 m2.

Die {berplanten Flachen sind derzeit noch nicht bebaut und liegen brach. Im Nahbereich
sind bereits einige Hauser im Bau und nahezu fertig gestellt.

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 méchte die Stadt Kappeln der weiterge-
henden Projektentwicklung von Port Olpenitz Rechnung tragen. In den Anderungsbereichen
sind im Zuge der konkreten Projektplanung Nutzungsanspriiche entwickelt worden, die auf-
grund der derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollumfénglich realisiert
werden kdnnen.

Am SO 2.5 (Yachtclub) sind Gebaude geplant, deren erdgeschossige Terrassen (ber die
angrenzenden Boschungen hinausragen sollen. Hierzu miissen die festgesetzten Baugren-
zen in diesen Bereichen um bis zu 3,50 m liberschritten werden. Dies betrifft nur die Terras-
sen, jedoch nicht den Hauptbaukorper.

Im Nordosten des Yachtclubs ist eine Slipanlage fiir kleine Boote (Jollen) vorgesehen. Diese
ragt auch etwas in die angrenzende Griinfliche 'Badstelle, Freibad' hinein. Die Zulassigkeit
dieser Anlage wird (iber eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen ermoglicht.

Im Teilbereich 2 soll auch eine Slipanlage errichtet werden. Diese ist auch fiir gréBere Boote
bis 8 m Lange und bis zu einem Gewicht von 3,0 Tonnen vorgesehen. Diese Slipanlage
kann mit Fahrzeugen angefahren werden und muss dementsprechend eine befestigte Zu-
fahrt erhalten. Die Zul&ssigkeit dieser Anlage wird Uber eine Ergénzung der textlichen Fest-
setzungen ermdglicht.

Im Teilbereich 3 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Stellplatzen geschaffen werden. Hierbei handelt es sich um Stellplatze, die aufgrund der zu-
gelassenen Nutzungen in den Sondergebieten bendtigt werden. Die Zulassigkeit dieser
Stellplatze wird Uber eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen ermdglicht.

Im Nordosten dieses Teilbereiches soll das Geh- und Leitungsrecht zur fuBlaufigen Verbin-
dung mit dem Nordhaken um ca. 6,50 Meter nach Westen verschoben werden, um die Be-
bauungsmaoglichkeiten auf dem Grundstiick 'Auf der Ostsee' 1 (Flurstiick 165) zu erweitern.
Hierzu werden die Baugrenzen an die neue Lage des Geh- und Leitungsrechtes angepasst.

Die vorgenannten Anderungen sind von groBer Bedeutung fiir die weitere Projektrealisierung
in diesem Bereich von Port Olpenitz. Unter der Bedingung, dass fiir die vorgesehenen Ande-
rungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, stehen weitere Reali-
sierungsabschnitte in Aussicht. Diese wiederum sind von groBer Bedeutung flir die gesamte
Projektentwicklung. Insofern besteht ein 6ffentliches Interesse an dieser Planédnderung.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 65, die zur Ande-
rung anstehen

Fir die Anderungsbereiche sind Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung, des
MaBes der baulichen Nutzung, der Baugrenzen, der Bauweise und der zul8ssigen Gebau-
dehohe im Bebauungsplan enthalten. Die bestehenden Festsetzungen werden nicht geén-
dert sondern lediglich um weitere Festsetzungen ergénzt
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3. Gednderte Festsetzungen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Aus o0.g. Griinden sollen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 65 in den drei
beschriebenen Teilbereichen ergénzt werden.

Im Teilbereich 1 (SO 2.5 Yachtclub) werden die bisher zuléssigen Nutzungen um eine Slip-
anlage flr Jollen ergénzt. Fiir die angrenzende Griinflache wird festgesetzt, dass die Slipan-
lage in die Grunflache hineinragen darf.

Weiterhin wird fir diesen Teilbereich textlich festgesetzt, dass die Baugrenzen im Bereich
der angrenzenden Wasserflache und der Griinflache mit erdgeschossigen Balkonen um bis
zu 3,50 m uberbaut werden dlirfen.

Staffelgeschoss

1.0bergeschoss

Erdgeschoss

Tiefgarage

Schnitt durch Schnitt durch Schnitt durch
Reihenhaus N Innenhof = Reihenhaus '

Systemschnitt durch die Bebauung am Yachtclub (ohne MaBstab)

Im Teilbereich 2 werden die bisher zuldssigen Nutzungen um eine Slipanlage fiir Boote bis
zu einer Lange von 8,00 m ergénzt.

Im Teilbereich 3 werden die zulassigen Nutzungen um Stellplétze ergéanzt. Im Nordosten

dieses Teilbereiches werden das Geh- und Leitungsrecht um ca. 6,50 Meter nach Westen
verschoben und die Baugrenzen entsprechend angepasst.

4. Durchfiihrung des vereinfachten Anderungsverfahrens gemén § 13 BauGB

Durch die beabsichtigten Anderungen der Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text
werden die Grundziige der Planung gemaB § 13 (1) BauGB nicht beriihrt.

Zudem werden geménB § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.
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AuBerdem bestehen gemaB § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.

Unter diesen o.g. Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren geman § 13
BauGB durchgefiihrt.

Auf die Fassung eines formalen Aufstellungsbeschlusses wurde verzichtet.

GemaB § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

5. Umweltpriifung

GemaB § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Aus diesem
Grund ist fir die im vereinfachten Verfahren geméas § 13 BauGB durchzufiihrende Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 65 eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Durch die Geringftigigkeit der mit den 0.g. Ergénzungen der textlichen Festsetzungen ver-
bundenen Erweiterungen der Nutzungsmadglichkeiten innerhalb der Sondergebiete sowie der
Verschiebung des Geh- und Leitungsrechtes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Verbotstatbestinde
gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise des Wasser- und Schifffahrisamtes Liibeck sowie des Landesbetriebes fiir
Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein zum Bebauungsplan 65
sowie zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes gelten vollumfanglich weiter und sind zu
beachten.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung Kappeln vom 0?442042 gebil-
ligt.

Kappelp, den 20, 44.2.042

(Traulsen)
Der Biirgermeister




