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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 70 "Bereich dstlich der WassermihlenstraBe, gegeniiber der
StraBe Neukappeln" der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 0,66 ha groBe Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes, dstlich der
WassermUhlenstraBe, gegeniber der StraBe Neukappeln. Im Einzelnen umfasst es das
Flurstiick 33/42 sowie Teile der Flurstiicke 33/48 und 232/18. Westlich der Wassermuhlen-
straBBe, gegenuber des Plangebietes, befindet sich ein Nahversorgungszentrum.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MaBstab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich als Acker in landwirtschaftli-
cher Nutzung. Entlang der WassermihlenstraBBe verlauft ein dicht bewachsener Knick.

Das Gelande weist Hohen um ca. 10 m GNN auf und ist im Wesentlichen eben. Im Norden
des Plangebietes liegt die StraBe ca. 1,9 m hdher als die angrenzende Ackerflache.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 16.12.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 70 beschlossen.

14 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009 (Entwurf)

Der Stadt Kappeln wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 die Funktion
eines Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zugewiesen. Die Schlei wird als
Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft und als Biotopverbundachse - Landesebene be-
schrieben. Weiterhin befindet sich das Stadtgebiet in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung.

1.4.2 Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V 2002 (Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nord-
friesland und Schleswig-Flensburg) weist das Plangebiet ebenfalls als Unterzentrum mit Teil-
funktionen eines Mittelzentrums sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung aus. Der unmittelbare Planbereich ist Bestandteil eines baulich zusammen-
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hangenden Siedlungsgebietes und liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 wird das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Damit wird der Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

144 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln stellt den Geltungsbereich als Entwicklungsflache fur
den Wohnungsbau dar. Somit stehen die geplanten Festsetzungen im Einklang mit dem
Landschaftsplan der Stadt Kappeln.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen am nérdlichen Stadtrand von Kappeln ge-
schaffen werden.

In der Stadt Kappeln besteht weiterhin ein dringender Bedarf an innerstadtischen Wohnun-
gen. Es mangelt an Bauflachen, die fir barrierefreies, generationentbergreifendes Wohnen
in der Nahe zur Innenstadt geeignet sind, umgehend einer Bebauung zugefuhrt werden koén-
nen und die auch von ihrer Lage her eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstel-
len. Insofern besteht ein 6ffentliches Interesse, die planerischen Voraussetzungen fir eine
Bebauung des Plangebietes zu schaffen.

Auf dem Grundstlick an der WassermuhlenstraBe soll zum Einen ein barrierefreier Wohn-
komplex entstehen. Dieser soll aus zwei durch einen Verbindungstrakt miteinander verbun-
denen Gebduden mit jeweils 2-3 Geschossen bestehen. Die geplante Barrierefreiheit soll
sowohl Familien als auch Menschen mit Behinderungen ein zukunftsorientiertes und lebens-
begleitendes Wohnen bieten. Ein vergleichbares Wohnprojekt wurde bereits am Pastorenhof
in Kappeln realisiert.

Weiterhin sollen zwei Geb&ude an der WassermihlenstraBe entstehen, in denen Wohnun-
gen und Buros bzw. Praxen untergebracht sind.

Wichtigstes Planungsziel ist die Schaffung von Wohnraum fir barrierefreies, generationen-
Ubergreifendes Wohnen.
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3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung geman § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2.1 angestrebten Bebauung.

Der Ausschluss einiger der nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssiger Nutzungen bzw. der
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im straBenabgewandten
Grundstlcksbereich erfolgt unter Beriicksichtigung des angestrebten Gebietscharakters.
Gewollt ist hier ein deutlicher Schwerpunkt im Bereich der Wohnnutzung. Mit dieser Festset-
zung sollen bodenrechtliche Spannungen méglichst weitgehend vermieden werden. Anders-
artigen Entwicklungen sowie méglichen Konflikten, insbesondere durch erhéhtes Verkehrs-
aufkommen und erhéhte Schallemissionen soll vorgebeugt werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Das Maf3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 sowie max.
3 Vollgeschossen orientiert sich in angemessener Weise an der stadtebaulich gewollten auf-
gelockerten, stadtischen Bebauung. Das bauliche Nutzungsmaf mit einer GRZ von 0,4 liegt
an der Obergrenze nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tréagt somit zu einer Mini-
mierung des Flachenverbrauches bei und bietet einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf
den Baugrundsticken.

Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 10,50 m Uber dem Erdgeschossfuf3bo-
den orientiert sich an dem vorhandenen baulichen Bestand in der Umgebung und dient dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes im Nahbereich der Schlei.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfuBbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf demnach nicht hé-
her als + 9,80 m UNHN liegen. Dies entspricht ca. 50 cm Uber der mittleren Hohe des anste-
henden Geléandes.

3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
In dem Wohngebiet wird eine Bebauung in offener Bauweise festgesetzt, was dem Charakter
der gewollten Nutzung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen ei-
nen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Sie sind deswegen
nicht als grundsticksbezogene Baufenster, sondern groBflachig und grundstlicksibergrei-
fend ausgebildet. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbar-
grenzen ein.

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 3



Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 70

07.07.2017 Begrindung

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund des angestrebten stadtebaulichen Konzeptes werden in den Bebauungsplan Fest-
setzungen bzgl. der Dachform, der Dacheindeckung und der AuBenwandgestaltung aufge-
nommen. Hiernach sind nur Dacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 45° zulassig. Diese
Festsetzung soll ein harmonisches Einfigen der geplanten Bebauung in die Umgebung si-
cherstellen. Aus dem gleichen Grund ist fir die Gestaltung der AuBenwénde die Material-
wahl festgelegt, wobei hier auf ein etwas gréBeres Materialspekirum geachtet wurde, um
auch zeitgeméaBe Materialien verwenden zu kénnen. Fir die Dacheindeckung ist die Materi-
alwahl ebenfalls festgelegt, um v.a. dem Landschaftsschutz ausreichend Rechnung zu tra-
gen. Um eine zu massive 'klotzartige' Bebauung zu vermeiden, wird eine Festsetzung mit
aufgenommen, nach der die AuBenwéande eines dritten oberirdischen Geschosses an der
Westseite (Richtung WassermuihlenstraBe) und mindestens einer weiteren Seite um mindes-
tens 1,5 m gegentber den AuBenwéanden des darunterliegenden Geschosses zurlicksprin-
gen muss. Fir untergeordnete Bauteile, Verbindungsbauten oder Gebaude mit einem Sattel-
bzw. Walmdach mit einer Dachneigung von mindestens 30° gilt diese Festsetzung nicht. Mit
dem Zurlckspringen des obersten Geschosses wird auch nachbarlichen Spannungen vor-
gebeugt.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine noch zu schaffende Zufahrt von der Was-
sermihlenstraBe. Die StraBenverkehrsflache im Bereich der Zufahrt erhélt eine Breite von
7,50 m, so dass spater ggf. noch weitere Bauflachen hierliber erschlossen werden kdnnen.
Dabei wird eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und ein Gehweg von 2,00 m Breite zugrunde ge-
legt. Direkte Grundstlickszufahrten von der WassermuhlenstraBBe sind nicht vorgesehen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Elektri-
zitét und Erdgas versorgt.

Die Baugrundstliicke werden an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserwerkes Kap-
peln angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird (ber das vorhandene Kanalsystem in der WassermiihlenstraBBe er-
fasst und dem Klarwerk in Kappeln zugefihrt.

Fir die Regenwasser-/Oberflachenentwasserung ist ein Kanal aus Betonrohren mit einem
Durchmesser von DN 400 bzw. DN 500 vorhanden. Eine erste hydraulische Bewertung hat
ergeben, dass das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet derzeit problemlos von den vor-
handenen Leitungen aufgenommen werden kann. Fur weitere Anschlisse sind noch be-
grenzte Kapazitaten vorhanden. Die notwendigen Details werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung in Abstimmung mit der AKG geklart.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) von privaten Unternehmen ausgefiihrt. Am Ende des neuen ErschlieBungsstiches ist
ein zunéachst provisorischer Wendeplatz fur die Mullfahrzeuge vorgesehen.
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Der Feuerschutz wird in der Stadt Kappeln durch die ortsanséssige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind bzgl. der Léschwasser-
versorgung die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW zu beachten.

Die Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr ist zu beachten. Insbesondere ist die nord-
Ostliche Ecke des Plangebietes zu betrachten, da hier von der 6ffentlichen Verkehrsflache
bis zur Baugrenze eine Lange von 75 m vorhanden ist. (Siehe § 5 (1) LBO SH 2009 in Ver-
bindung mit den Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr, Fassung Februar 2007.)

3.7 Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 wurde von der LAIRM CONSULT
GmbH aus Bargteheide im Dezember 2016 ein umfassendes schalltechnisches Gutachten
erstellt, um die Auswirkungen der Larmquellen in der Umgebung und des StraBenverkehrs
auf das Plangebiet zu ermitteln. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Er-
gebnissen:

a) Allgemeines:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 will die Stadt Kappeln die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr neue Wohnbaufldchen schaffen. Innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Der Plangeltungsbereich befindet sich dstlich der WassermUihlenstraBe. An das Plangebiet
grenzen teils Grundstiicke mit Wohnnutzung bzw. gewerblicher Nutzung an.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegentiber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Be-
lastungen aus Gewerbeldrm, Verkehrsldrm und Sportldrm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Maf3-
nahmen und der Prognose-Planfall berticksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich
auf den Prognose-Horizont 2030/35.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte geméaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau”, wobei zwischen gewerblichem Ldrm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Ande-
rerseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf éffentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005 Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
L&rm, sodass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt wer-
den.

Beurteilungsgrundlage fir die Sportanlagen und den Sportboothafen bildet die Sportania-
genschutzverordnung (18. BImSchV).

b) Gewerbeldrm

Zur Bericksichtigung der Belastungen aus Gewerbeldrm der vorhandenen Betriebe erfolgt
fir die folgenden maBgebenden Betriebe mit einer detaillierten Schallimmissionsprognose
geman aktueller Betriebsbeschreibungen oder aktueller vorhandener schalltechnischer Un-
tersuchungen:

e Nahversorgungszentrum (EDEKA-Markt und Baumarkt) (WassermdihlenstraBe 32);
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Scanelec Biiroelektronik GmbH (WassermiihlenstralBe 34);
Glinther Hansen GmbH & Co. KG (Wassermiihlenstral3e 55);
Henningsen & Steckmest Yacht und Bootswerft GmbH (Grauhéft 7);

Ancker Yachting GmbH mit den folgenden Betrieben auf dem Geldnde:
o Ancker Yachting GmbH (Am Hafen 23A);
o Hausmeisterdienst (Am Hafen 23);
o ALC-Yachting GmbH, Yachthédndler/Lackiererei (Am Hafen 23);
o Yachtbau Janssen + Renkhoff GmbH (Am Hafen 23);

o Optionale Halle, geplanter Betrieb wie Yachtbau Janssen + Renkhoff GmbH (Am Ha-
fen 23);

o Rohrlager (Am Hafen 23).
e Penny-Markt (Ziegeleiweg 2);

e QOswald Richter OHG (WassermiihlenstraBe 31), Lkw-Werkstatt und Tankstelle fiir Kun-
denfahrzeuge.

Flir das Betriebsgrundstiick der Henningsen & Steckmest Yacht und Bootswerft GmbH wur-
den vom Betrieb keine Betriebsdaten zur Verfligung gestellt. Somit wurden alternativ immis-
sionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel abgeleitet, die die immissionsschutz-
rechtliche Vertrdglichkeit der bisherigen Situation bericksichtigen.

Im Tageszeitraum wird innerhalb der Baugrenzen der Immissionsrichtwert von 55dB(A)
Uberall um nicht mehr als das gemdB TA Larm zuldssige Mal3 von 1 dB(A) unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastung Uberschritten. Fir den Nachtzeitraum wird der Immissionsricht-
wert von 40 dB(A) innerhalb der Baugrenzen (berall um nicht mehr als das geméB TA Larm
zuldssige MaB von 1 dB(A) unter Berticksichtigung der Vorbelastung lberschritten. Es sind
keine Konflikte aufgrund der Gewerbeldrmimmissionen zu erwarten.

Im vorliegenden Fall werden die Anforderungen der TA Larm beziiglich des Spitzenpegelkri-
teriums tags und nachts erftillt.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldarm
berechnet. Dabei wurde der StraBBenverkehrsldrm auf den malBgeblichen StralBenabschnitten
(NordstraBe B199 und WassermlihlenstralBe) berticksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastun-
gen wurden aus der Verkehrsmengenkarte bzw. aktuellen Verkehrsgutachten entnommen.

Diese Zahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2030/2035 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.

Aufgrund der geringen Zunahme ist der B-Plan induzierte Zusatzverkehr nicht weiter beurtei-
lungsrelevant.

Fir AuBenwohnbereiche ist festzustellen, dass innerhalb der geplanten Baugrenzen des
westlichen Baufensters der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, sodass innerhalb des westlichen Baufeldes Aul3en-
wohnbereiche nur mit Auflagen zuldssig sind. Fur das 6stliche Baufenster wird der Orientie-
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rungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags eingehalten bzw. um nicht mehr
als 3 dB(A) tiberschritten.

Innerhalb der Baugrenzen wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) nachts bis auf den éstlichen Rand des éstlichen Baufensters (iberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich bei Um-, Aus-
und Neubauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Gemdf3 DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bironutzungen vor von auBen eindringenden Gerdusche (Verkehrslarm
StraBe/Schiene, Gewerbeldrm). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen geméai DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Die Larmpegelbereiche werden nach DIN 4109-2:2016-07, Ziffer 4.4.5 [11] ermittelt.

Fur alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der
fir die AuBenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109-1:2016-07 nachzuweisen.

d) Sportldrm

Nordwestlich der in Aussicht genommen Fléche befindet sich eine Sportanlage mit 2 Ful3-
ballfeldern. Ostlich des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Abstand von ca.
310 m zum Plangeltungsbereich zwei Sportboothéfen.

Fur die Beurteilung des Sportldrms wurden zwei malBBgebliche Lastfélle betrachtet:

e Innerhalb der Ruhezeiten sonn- und feiertags eine Nutzung der Sportanlage sowie das
Takelageklappern der Sportboothéfen;

e nachts Takelageklappern der Sportboothéfen.

Diese Lastfélle stellen den Iadrmtechnisch ungdinstigsten Fall dar. Sofern fiir diese mal3geb-
lichen Lastfélle eine Vertraglichkeit besteht, ist flr den (ibrigen Betrieb gleichfalls davon aus-
zugehen, dass den Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in allen Lastféllen der jeweils geltende Immissions-
richtwert eingehalten wird.

Aus den vorgenannten Ergebnissen werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen:

a) Larmpegelbereiche

Zum Schutz der Wohn- und Budronutzungen vor Verkehrslarm werden fir Neu-, Um-, und
Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2016-
07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, An-
derung oder Nutzungsédnderung des Gebaudes in den nicht nur voribergehend zum Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Maf geman den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109:2016-07, Tabelle 7 erfllt werden.
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Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBen-
bauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109:2016-07
nachzuweisen.

b) Ebenerdige AuBenwohnbereiche

Innerhalb des westlichen Baufensters sind die AuBenwohnbereiche in geschlossener Ge-
b&udeform zuldssig. Die AuBenwohnbereiche sind auch offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnberei-
ches der Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

3.8 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Kappeln wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. In ihr wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

3.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Kappeln wurden die Be-
lange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft erganzt. Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt den Ausgleich, der durch Eingriffe in die Schutzgiter ausgelést werden.

Der Knick an der WassermuhlenstraBe wird entfernt und im Rahmen eines Knickersatzkon-
tos ausgeglichen. Auf dem Knick sind zwei Uberhélter vorhanden, die ebenfalls entfernt wer-
den. Zusatzlich wird im Bereich der Zufahrt ein Baum gerodet. Ausgleichspflanzungen erfol-
gen innerhalb der an der Nord- und der Ostgrenze des Planbereichs vorgesehenen Gehdlz-
pflanzungen (siehe Umweltbericht).

3.10 Sonstige Hinweise

Inzwischen wurde der Bereich der Uberplanten Flache als archdologisches Interessensgebiet
ausgewiesen. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen demnach der Genehmi-
gung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschiitzt.

Das Arché&ologische Landesamt Schleswig-Holstein stimmt der vorliegenden Planung zu. Da
jedoch zureichende Anhaltspunkte daftr vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in
ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG arch&ologische Untersuchun-
gen erforderlich.
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GemaB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemaien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kon-
nen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfliihrung sind folgende Auflagen zu beachten:

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu vermei-
den. Trennung der Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.

- Schadliche Bodenverdichtungen/Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehenen
Flachen vermeiden.

- Keine Erdarbeiten, kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/nasser Witterung.

- Ausreichende Flachenbereitstellung fur Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baumateria-
lien, Bodenzwischenlagerung .

+ Sinnvolles Bodenmanagement

+ Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden in
profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhdhe 2 m.

+ OrdnungsgemaBes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verbleibenden
Bodenmaterials und Verwerten des tberschussigen Materials. Beachtung der DIN 19731.

+ Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mutterbo-
den zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffiillung von Bodensenken o. A. genutzt
werden.

- Anlage von BaustraBen und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischen zu lagern. Beim Ruckbau von temporéren Bauwegen muss der ge-
samte Wegeaufbau entfernt und danach der natlrliche Bodenaufbau wieder hergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

- Die untere Bodenschutzbehdérde ist 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu in-
formieren: Anette.Jaeger@schleswig-flensburg.de

4 KOSTEN

Kosten entstehen der Stadt Kappeln durch das Vorhaben nicht. Durch einen stadtebaulichen
Vertrag wird die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrager geregelt.
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B UMWELTBERICHT
1 VERANLASSUNG UND AUFGABE DES UMWELTBERICHTS

Die Stadt Kappeln sieht mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 éstlich der Was-
sermihlenstraBe die ErschlieBung eines allgemeinen Wohngebietes vor. Auf dem Grund-
stlck soll zum Einen ein barrierefreier Wohnkomplex entstehen. Dieser soll aus zwei durch
einen Verbindungstrakt miteinander verbundenen Gebauden mit jeweils 2-3 Geschossen be-
stehen. Weiterhin sollen zwei Gebaude an der WassermihlenstraBe entstehen, in denen
Wohnungen und Bliros bzw. Praxen untergebracht sind.

Fir dieses Planverfahren ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Die Stadt Kappeln hat fir dieses Planverfahren eine friihzeitige Behdrden-
beteiligung durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen werden bei den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und in der Begrindung bzw. im Umweltbericht berlcksichtigt.

2 BESTANDSAUFNAHME

Die Planbereichsflache liegt dstlich der WassermUhlenstraBe im nérdlichen Teil der Stadt

Kappeln. Die Gr6Be des Planbereichs betrégt ca. 0,66 ha. Die Flache wird derzeit als Acker

landwirtschaftlich genutzt.

Der Planbereich wird

- im Norden und Osten von Acker,

- im Suden von Acker und einem Geb&ude

- und im Westen von der WassermuhlenstraBe sowie angrenzend von einem Nahversor-
gungszentrum begrenzt.

Die Ackerflache wird entlang der WassermihlenstraBe von einem dicht bestockten Knick

begrenzt.
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Biotoptypenkartierung

Die Bestandsaufnahme zur Biotoptypenkartierung erfolgte in zwei Begehungen zwischen Juli
und Dezember 2016. Die dargestellten Lebensrdume sind entsprechend der ,Standardliste
der Biotoptypen in Schleswig-Holstein“ (LANU 2003) aufgefiihrt. Die Biotoptypen und land-
schaftlichen Strukturen sind dem Bestandsplan im Anhang zu entnehmen.

Acker (AA)

Der Planbereich ist als Acker in landwirtschaftlicher Nutzung. Die Flachen waren im Sommer
2016 mit Raps bestellt. Die Ackerflache erstreckt sich ohne Abgrenzung groB3flachig weiter
nach Norden, Ost und Siidosten. Entsprechend der intensiven Pflege sind Lebensrdume fir
Wildpflanzen und Tiere auf dieser Flache nur sehr untergeordnet vorhanden.

Knick (HWt)

Die Ackerflache wird im Westen von einem Knick begrenzt. Dieser ist dicht mit Haselnuss,
Hunds-Rose und Weide sowie zwei einzelnen Uberhaltern (Linde und Stiel-Eiche) bestockt.
Im Stden des Knicks stockt eine Vogel-Kirsche.

2.1 Pflanzen und Tiere

Wie aus der vorangegangenen Biotoptypenbeschreibung des Untersuchungsraumes zu ent-
nehmen ist, handelt es sich bei dem betrachteten Planungsraum tberwiegend um durch die
Ackernutzung gepragte Flache. Pragend sind darUber hinaus die stdlich angrenzenden be-
wohnten Grundstlicke sowie das westlich gelegene Nahversorgungszentrum. Darlber hin-
aus ist der westliche Knick als lineare Biotopstruktur wichtige Bestandteile der Kulturland-
schaft, da er als Lebensraum und als Verbundlinie in der Agrarlandschaft dient.

Pflanzen

Der Knick ist vor allem mit Haselnuss und Weide bewachsen. Im zentralen und im stdlichen
Bereich sind zwei Uberhélter (Stiel-Eiche mit Stammdurchmesser 40 ¢cm und Linde mit 30
cm) vorhanden. Dartber hinaus stockt sldlich des Knick eine Vogel-Kirsche mit einem
Stammdurchmesser von 40 cm.

Der Bewuchs auf der Ackerflache wird durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt (Ein-
saat und chemische Unkrautbehandlung). Hierdurch wird deutlich, dass der Planbereich mit
Ausnahme des Knicks als stark eingeschrankter Lebensraum fur Pflanzen zu betrachten ist.

Streng geschutzte Pflanzenarten (Firnisglanzendes Silbermoos, Schierlings-Wasserfenchel,
Kriechender Scheiberich, Froschkraut) sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffe-
nen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-Holstein gut bekannt und liegen auBerhalb
des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Betrachtungen sind bezlglich streng geschiitz-
ter Arten daher nicht erforderlich.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebau-
ung Beeintrachtigungen auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) sowie alle européischen Vogelarten zu erwarten sind.
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Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle Leitfaden zur Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), aktualisiert 2013) maBgeblich.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehungen vom Juli und Dezember 2016 sowie aus
der Abfrage der dem LLUR vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LLUR vorlie-
genden Daten geben flr den direkten Planbereich keine Hinweise.

Fir die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung nur die im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie sémtliche européischen
Vogelarten relevant.

Im Fokus der Erfassung steht dabei das durch den Eingriff betroffene Vorhabensgebiet.
Horstbdume von Greifvogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht festge-
stellt worden, sodass eine direkte Beeintrachtigung von Greifvdgeln und anderen Nutzern
dieser Nester, wie z.B. der Waldohreule, weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Potenzialanalyse wurde der Knick einer visuellen Prifung unterzogen, um so
Aussagen Uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Darlber hinaus kénnen Baumhdéhlen Quar-
tierhabitate flr einige Fledermausarten darstellen.

Bei der Begehung fand auch eine Suche nach Nestern und FraBspuren der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) innerhalb des Vorhabengebietes statt.

Die Moglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschitzter Arten wurde hinsichtlich ei-
ner potenziellen Habitateignung ebenfalls Gberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der heutigen landwirtschaftli-
chen Nutzung als Acker sowie durch die angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung und
Nahversorgungszentrum) als unterdurchschnittlich fir die Landschaft um Kappeln bewertet
werden. Er ist aufgrund der Nutzungen deutlich durch menschlichen Einfluss gepragt. Natur-
nahe Lebensrdume sind nicht vorhanden. Der Knick dient untergeordnet als potenzielles
Bruthabitat fir Vogel.

Sauger

Es wurden im Vorhabensgebiet keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische FraBspu-
ren) fir Vorkommen der nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzten Hasel-
maus (Muscardinus avellanarius) festgestellt. Die aktuell bekannte Verbreitungssituation der
Haselmaus in Schleswig-Holstein lasst ein Vorkommen der Art im Untersuchungsraum als
sehr unwahrscheinlich erscheinen (KLINGE 2007 / http://www.nussjagd-sh.de/nussjagd._-
sh/ergebniskarte.php).

Die Wald-Birkenmaus (Sicista betulina) wurde bislang ausschlieBlich in Schleswig-Holstein
im Naturraum Angeln sicher nachgewiesen. Vorkommen dieser Art werden im Planbereich
nicht erwartet, da die Wald-Birkenmaus als Lebensraum vor allem bodenfeuchte, stark von
Vegetation strukturierte Flachen, wie Moore und Moorwalder, Seggenriede oder auch Ver-
landungszonen von Gewassern bevorzugt. Typischerweise kommt sie in moorigen Birken-
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waldern vor. Diese Lebensraume sind im Planbereich und auf den angrenzenden Flachen
nicht vorhanden und die Art damit durch die Planung nicht betroffen.

Bei der Begehung des Vorhabengebietes wurden keine natirlichen Hohlraume oder gréBere
Stammausrisse in den Gehdlzbestanden des Planbereichs als potenzielle Quartiere von
streng geschiitzten Flederméausen festgestellt. Altere Gebaude sind als Teilhabitat innerhalb
des Planbereichs ebenfalls nicht vorhanden.

Nachweise von Fledermausen aus dem Untersuchungsraum liegen nicht vor. Far streng ge-
schitzte Fledermause ist das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG durch
das geplante Vorhaben auszuschlieBBen.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Sdugetierarten (z.B. Wolf oder Fischotter) kann
aufgrund der fehlenden Lebensrdume ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit liegt nicht vor.

Végel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvégeln ist auszuschlieBen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmaBig 2% oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV SH 2013). Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich
Wert gebende Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieBen. Eine
existenzielle Bedeutung dieser Flache fir im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvégel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbe-

ziehung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen far die in der
nachfolgenden Tabelle angefihrten Vogelarten angenommen werden. MaBgeblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003).

Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumstrukturen Acker, Knick und Hausgarten ist ein
Vorkommen vor allem im Bereich des Knicks nicht auszuschlieBen. In diese Potenzialbe-
schreibung ist das Fehlen von Horstbdumen im Bereich der Knicks einbezogen, sodass Ar-
ten wie Mausebussard und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden
konnten.

Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den dkologischen Gilden
(G = Gehdlzbriter, GB = Bindung an éltere Baume, B = Gebaudebriter, O = Offenlandarten, OG =
halboffene Standorte). Weiterhin sind Angaben zur Geféhrdung nach der Rote Liste Schleswig-
Holstein (KNIEF et al.2010) sowie der RL der Bundesrepublik (2016), 1 = vom Aussterben bedroht, 2
= stark geféhrdet, 3 = gefdhrdet, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet),
zum Schutzstatus (nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung , s = streng geschitzt, b = beson-
ders geschutzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie)

Artname (dt) Artname (lat) Gilde | RL SH RL BRD Schutz-
status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba 0] + + b
Baumpieper Anthus trivialis oG + 3 b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Buntspecht Dendrocopos major GB + + b
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Artname (dt) Artname (lat) Gilde | RL SH RL BRD Schutz-
status

Dohle Corvus monedula GB Vv + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmicke Sylvia communis 0G + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus O] + + b
Feldschwirl Locustella naevia 0G + 3 b
Feldsperling Passer montanus GB + V b

Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus GB + + b
Goldammer Emberiza citrinella OoG + V b
Grauschnapper Muscicapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina 0G + \ b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Mausebussard Buteo buteo GB + + s
Ménchsgrasmiucke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrdhe Corvus corone corone GB + + b
Rebhuhn Perdix perdix 0G \ 2 b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Sommergoldhdhnchen  Regulus ignicapillus G + + b

Star Sturnus vulgaris GB + + b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tarkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Waldohreule Asio otus GB + + s
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese Auflistung umfasst Uberwiegend Arten, die nicht bzw. nur auf der Vorwarnliste der ge-
fahrdeten Arten stehen. Das Rebhuhn ist bundesweit als ,stark gefahrdet eingestuft. Dar-
Uber hinaus ist der Feldschwirl als ,geféhrdet” in der Roten Liste enthalten.

Das im Plangebiet potenziell vorkommende Brutvogelspektrum umfasst vorwiegend nach der
landesweiten Rote Liste ungeféhrdete Arten (vgl. Tabelle). Rebhuhn und Dohle gelten in
Schleswig-Holstein als Arten der Vorwarnliste. Bundesweit gelten darliber hinaus Feldsperling,
Goldammer, Grauschnépper und Hanfling als Arten der Vorwarnliste. Arten der Geb&udebe-
reiche (z.B. Rauchschwalbe und Haussperling) sind nicht in das Potenzial einbezogen worden,
da deren potenzielle Bruthabitate nicht vom Vorhaben betroffen sind.

Der GroBteil der aufgefihrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Geblsch- oder
Baumbrlter wie z.B. Amsel, Mdnchsgrasmucke oder Ringeltaube). Auch fir die Bodenbruter
(z.B. Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Siedlungsgrin und Knicks wichtige Teillebens-
raume.

Offene Flachen im Ubergang zur Landschaft sind potenzielle Lebensraume fiir den Fasan,
die Goldammer und den Baumpieper. Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumtypen ist
insgesamt mit Vorkommen von Brutvdgeln zu rechnen, die jedoch vor allem Allerweltsarten
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angehdren. Derzeit ist vor allem der Knick als Habitat fir Brutvégel geeignet, wenn auch vo-
raussichtlich nur fur wenige Individuen.

sonstige streng geschiitzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschutzter Arten nicht erwarten.

Fir den Nachtkerzenschwéarmer fehlen die notwendigen Futterpflanzen (Nachtkerze, Wei-
denrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschlieBen sind. Totholzbewohnende
Kéaferarten (Eremit, Heldbock) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen.
Die Baume des Planbereichs weisen kein Totholz (Faul- und Moderstellen) auf, sodass ein
Vorkommen dieser Arten dort ebenfalls weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Streng geschiitzte Amphibien, Libellen, Fische und Weichtiere sind aufgrund fehlender ge-
eigneter Gewasser auszuschlieBen. Streng geschutzte Reptilien (z.B. Zauneidechse oder
Kreuzotter), finden im Planbereich keinen charakteristischen Lebensraum.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen fur potenziell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die vor-
handene Nutzung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie die angrenzen-
de Bebauung. Insgesamt ist von einer sehr geringen Individuendichte im Planbereich auszu-
gehen.

Aufgrund der gegebenen Nutzungen ist innerhalb des Planbereichs von einer geringen Emp-
findlichkeit der vorkommenden Pflanzen- und Tierarten — hier vor allem im Bereich des
Knicks (Brutvbgel) - auszugehen. Auf den landwirtschaftlichen Flachen fehlen Empfindlich-
keiten.

2.2 Geologie und Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat ihren Ursprung in den Gletscherablagerungen
wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit).

Das Gebiet der Stadt Kappeln liegt im &stlichen Higelland im Nahbereich der Ostsee und
der Schlei. In der Umgebung des Planbereichs sind Geschiebelehme lber Geschiebemergel
als Ablagerungen der letzten Eiszeit anzutreffen (siehe Landwirtschafts- und Umweltatlas
des MELUR).

Beschreibung des Ist-Zustandes des Bodens

Die Bbéden des Planbereichs sind intensiv landwirtschaftlich genutzt und melioriert. Versiege-
lungen sind nicht vorhanden.

Als Hauptbodentyp dieser Landschaftseinheit hat sich aus dem anstehenden Geschiebe-
lehm eine Pseudogley-Parabraunerde entwickelt. Die Boden des Plangebietes sind fir das
Stadtgebiet Kappeln typisch und groBflachig verbreitet. Seltene B6den sind nicht vorhanden.
Die Lebensraumfunktionen sind vor allem auf Klein- und Kleinstlebewesen begrenzt, da die
landwirtschaftliche Nutzung zu einem regelméaBigen Umbruch der Flachen geflhrt hat.

Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist aufgrund der vorliegenden Lehmbdden relativ
hoch, dagegen ist eine geringe Grundwasserneubildung gegeben.
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Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
BaumaBnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz bericksichtigt. Auf der Flache wurde
vom ALSH eine Voruntersuchung zu Kulturdenkmalen durchgefihrt.

Die Hohenstrukturen des Untersuchungsgebietes sind leicht bewegt. Die Héhen liegen zwi-
schen 9 m UNN im &stlichen Bereich und 12 m GNN im Nordwesten.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen sind auf den Flachen des Planbereichs nur im Maf3e der bisher durchgefihr-
ten landwirtschaftlichen Nutzung vorhanden. Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes ist aufgrund der fir das Gemeindegebiet und die Region typischen Bdden nicht festzu-
stellen.

Empfindlichkeiten sind im Bereich des Knicks gegeben, dessen Gehdlze bei einer zuneh-
menden Bodenverdichtung geschadigt werden kénnen. Durch die lehmigen Bdden sind Bo-
denverdichtungen aufgrund der Bautatigkeiten zu erwarten. Dies kann sich auf die Ableitung
von Oberflachenwasser auswirken.

2.3 Wasser

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflaichenwasser.

Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fir Niederschlagswasser ist im Bereich der Grund-
moréne (Geschiebelehm Uber Geschiebemergel der letzten Eiszeit) und der damit vorliegen-
den bindigen Bdden potenziell gering. Der Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Im Geltungsbereich sind auBerhalb der éstlich gelegenen WassermuhlenstraBe noch keine
Versiegelungen vorhanden. Die anstehenden lehmigen Béden begriinden eine geringe
Grundwasserneubildungsrate und damit einen hohen Abfluss anfallenden Niederschlags-
wassers. Der Boden weist aufgrund des Lehms und der damit zusammenh&ngenden Puffer-
fahigkeit eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser
auf.

2.4 Klima/Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden GroBwetter-
lagen wie Westwindstréomungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren
Tiefdruckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee
pragt das milde, gemaBigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen
Zahl von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenschein-
dauer sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas. Die Stadt Kappeln liegt in der kon-
tinentalen geografischen Region.
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Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7,9 °C. Die mittlere H6he des Niederschlages be-
trégt in Schleswig-Holstein insgesamt ca. 720 mm/Jahr. Fir den Raum Kappeln liegt er mit
ca. 650 bis 750 mm im Landesmittel. Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus
westlichen und sudlichen Richtungen. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4 und
4,5 m/sec, was in der Regel einen regen Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt
bewirkt die vorherrschende Westdrift den hdufigen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer
mit kurzen Schlechtwetterabschnitten. Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche
Uberhitzung treten aufgrund des maritimen Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima
des Kreises Schleswig-Flensburg aus bioklimatischer Sicht als "reizmild" zu bezeichnen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der vorhandenen Bebauung am
Rande des Planbereichs. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings durch die regelmasi-
gen Windbewegungen. Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima / Luft ist auf-
grund dieser Rahmenbedingungen nicht festzustellen.

2.5 Landschaft

Das Landschaftsbild im Norden von Kappeln ist auBerhalb der baulich genutzten Flachen
durch das bewegte Gelande, durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen und durch die struk-
turierenden Knicks sowie durch die Schlei gepragt.

Pragend sind die bebauten Bereiche, die sldlich und westlich des Plangebietes vor allem
gewerblich genutzt werden sowie die Werftbetriebe an der Schlei mit ihren groBen Bootshal-
len. Eingestreut sind vor allem altere Wohngebaude an der Wassermuhlenstrafe.

Der Planbereich selbst ist durch die landwirtschaftliche Nutzung, durch die angrenzende Be-
bauung und durch den Knick an der WassermuUhlenstraBe gepragt. Der Knick ist dicht mit
Strauchern und Bdumen bestockt.

Das nahere Landschaftsbild wird durch die vorhandene, gewerbliche Bebauung negativ be-
einflusst. Der Ortsrand &stlich der WassermUhlenstraB3e ist nur in wenigen Bereichen einge-
grunt. Die vorhandenen Gebaude wirken sich z.T. deutlich im Landschaftsbild aus (sind aber
aufgrund der Schlei typisch fir eine maritime Stadt).

Die Planbereichsflachen haben durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung keine Be-
wandtnis fir die Erholungsnutzung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen bestehen v.a. in der vorhandenen baulichen Nutzung der Umgebung und
durch die z.T. geringe Eingriinung des Ortsrandes zur Landschaft.

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kénnten, zu be-
ricksichtigen. Das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden Bebauung als teilweise
vorbelastet zu bewerten. Daher ist die Schaffung von Gehdlzstrukturen am Rande des Plan-
bereichs von besonderer Wichtigkeit fir die Einbindung des Vorhabens in die Landschaft.
Eine Eingrinung des Plangebietes kann darlUber hinaus zur Verbesserung der Grinstruktu-
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ren im Gesamtbereich beitragen. Zu berlcksichtigen ist, dass diese Bebauung nur ein erster
Abschnitt der geplanten Bebauung auf der Ackerflache ist.

2.6 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhéngig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache als Acker und aufgrund
der Nahe der Flachen zur vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen, dass diese nicht
als Lebensraum mit gréBerer biologischer Vielfalt geeignet sind. Die Lebensraumqualitat des
Knicks ist im Zuge der Bebauung nicht zu erhalten und wird an anderer Stelle neu entstehen.
Streng geschuitzte Arten sind im Planbereich aufgrund der intensiven Nutzung und der an-
grenzenden Stérungen insgesamt nicht zu erwarten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die vorhandene Nutzung der Flache stellt die Vorbelastung dieses Umweltbelangs dar.
Durch die N&he der Lebensrdume zum Menschen ist die Artenvielfalt auf den landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und dem Knick als gering einzustufen. Besondere Empfindlichkeiten
sind im Plangebiet aufgrund der Nahe zu Bauflachen und aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht gegeben.

2.7 FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Gem. § 34 BNatSchG ist eine Prifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natdrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG (ber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschitzt sind. Einer solchen Prifung bedarf es nur, wenn nach einer Vorprifung festgestellt
ist, dass die in Frage stehenden Projekte geeignet sind, ggf. festgestellte FFH-Gebiete oder
europaische Vogelschutzgebiete erheblich zu beeintrachtigen.

In einer Entfernung von ca. 0,3 km liegt das FFH-Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schlei-
minde und vorgelagerter Flachgrinde* und das EU Vogelschutzgebiet DE 1423-491
,Schlei”.

Die Ubergreifenden Erhaltungsziele des Gebietes werden nachfolgend dargestellt, um hie-
raus eine Ableitung von mdglichen Beeintrachtigungen dieser Ziele durch das Vorhaben
durchzufihren.

FFH-Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde*®

Der Gebietssteckbrief beschreibt das Gebiet wie folgt:

.Das FFH-Gebiet mit einer GréBe von 8.748 ha liegt im nordédstlichen Schleswig-Holstein, zwischen
Schleswig und Kappeln. Es umfasst die Schleiférde einschlieBlich des Flachwasserbereichs vor der
Schleimiindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Diinen der Schleilandschaft. Die Schlei
ist eine stark gegliederte, lang gestreckte und (iberwiegend flache Férde zwischen den Grundmoréa-
nenlandschaften der Naturrdume Angeln und Schwansen. Mit etwa 5.400 ha Gesamifldche ist sie das
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groBte Brackwassergebiet Schleswig-Holsteins. Die seeartigen "Breiten” sind durch flussartige "En-
gen", z. B. bei Missunde, verbunden. Der Einfluss der Gezeiten ist mit einer Tide von maximal 0,15 m
gering. Es treten jedoch aufgrund von starken Winden Wasserstandsschwankungen von bis zu 3 m
auf. Der SuBwasserzustrom erfolgt aus einem sehr groBen Einzugsgebiet. Dadurch wird das Wasser-
volumen der Schlei regelmafBig ausgetauscht. Unter den in der Schlei vorkommenden Tierarten sind
das Meer- und das Flussneunauge (Petromyzon marinus und Lampetra fluviatilis) besonders hervor-
zuheben. Fir beide Arten ist das Gewdsser Rlickzugs-, Wander- und vermutlich auch Nahrungsge-
biet.

Die Lebensrdume sind eng miteinander verzahnt. Besonders hervorzuheben unter den Salzwasserle-
bensrdumen sind die Salzwiesen (1330). Je nach Salzgehalt entwickeln sich unterschiedliche Auspré-
gungen mit charakteristischen Tier- und Pflanzenarten. Der Ubergang zur Ostsee ist durch die ausge-
dehnte Strandwalllandschaft bei Schleimiinde nattrlicherweise stark verengt.

In das Gebiet einbezogen sind auch Waldflachen, die sich im Vergleich mit anderen Waldgebieten
durch Ubergangszonen im Einflussbereich des Brackwassers auszeichnen. Charakteristisch fiir die
Schlei sind auch zahlreiche "Noore". Hierbei handelt es sich um Buchten, die zum weiteren Gewdsser
hin offen sind, oder um Strandseen, die durch Mordnenwélle bzw. Nehrungshaken mehr oder weniger
von der Schlei abgetrennt sind. Das Gebiet ist ein bedeutendes Brutgebiet fir Wasser-und Watvégel
und ein Rastgebiet internationaler Bedeutung flir seltene Wasservogelarten. Die gesamte Schleiland-
schaft ist durch die Verzahnung von Brack- und Salzwasserlebensrdumen duf3erst vielfaltig und in ih-
rer Ausprdgung einmalig in Schleswig-Holstein. Als gréBtes Brackwassergebiet Schleswig-Holsteins
ist sie besonders schutzwiirdig.”

Die Ubergreifenden Erhaltungsziele sind wie folgt formuliert:

.Erhaltung des gréBten Brackwassergebietes des Landes, der Schleiférde, mit ihren charakteristi-
schen geomorphologischen Strukturen, mit in weiten Bereichen noch naturnaher Biotopausstattung
und &kologisch vielféltigen, eng verzahnten marinen und limnischen Lebensrdumen, die auf Grund
hoher standértlicher Variabilitdt und Ubergangssituationen ein fiir Schleswig-Holstein einzigartiges
Klstengebiet reprédsentiert. Der Erhaltung weitgehend ungestérter Bereiche und natiirlicher Prozesse
wie der Dynamik der Ausgleichskiiste oder aktiver Mordnensteilhdnge kommt im gesamten Gebiet ei-
ne sehr hohe Bedeutung zu.

Die auf zahlreichen Standortkomplexen in das Gebiet einbezogenen wichtigsten und wertvollsten
Salzwiesengebiete der Ostseekiste sind in ihrer regionaltypischen Ausprdgung zu erhalten. Ubergrei-
fend soll im Gebiet die Wiederherstellung einer guten Wasserqualitdt angestrebt werden. Fiir die Le-
bensraumtypen Code 1220, 1230, 1330 und 7220* soll ein glinstiger Erhaltungszustand im Einklang
mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und értlichen
Besonderheiten wiederhergestellt werden.

EU-Vogelschutzgebiet DE 1423-491 ,Schlei*

Das EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei erstreckt sich ebenfalls Gber die gesamte
Schlei. Die tbergreifenden Erhaltungsziele sind die Erhaltung des gréBten Brackwasserge-
bietes des Landes mit seinen charakteristischen geomorphologischen Strukturen und der in
weiten Teilen naturnahen Biotopausstattung sowie den 6kologisch vielfaltigen, eng verzahn-
ten marinen und limnischen Lebensraumen.

Der in der Ostsee liegende Schleisand sowie die strdomungsberuhigten Wasserflachen der
Schlei sind als bedeutende Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir Wasservégel zu erhalten.
Die strémungsberuhigten Noore sind als wichtige Rast- und Uberwinterungsgebiete sowie
als strémungsarme Bruthabitate, vor allem fir Réhrichtbriter, zu erhalten.
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Die Erhaltung dieser weitgehend ungestdrten Brut-, Rast- und Uberwinterungsplatze der
wertgebenden Vogelarten des Gebietes sowie die Erhaltung ihrer Nahrungshabitate sind
notwendig. Fir Uberwinternde Arten ist die Erhaltung von stérungsfreien Gebieten in der Zeit
vom 15. Oktober bis 15. April zu gewahrleisten. Die Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer
hohen Wasserqualitat und —klarheit ist gebietslibergreifend notwendig.

Zum Schutz der vorkommenden GroBvdgel ist das Gebiet von Strukturen wie Windenergie-
anlagen und Hochspannungsleitungen frei zu halten.

Da die Wirkzonen des Vorhabens nicht an die Grenzen der beschriebenen Natura 2000
Gebiete heranreichen, sind aufgrund des geplanten Eingriffs durch Versiegelung und Veran-
derung des Landschaftsbildes keine direkten Wirkungen gegeben. Es sind aufgrund der ge-
gebenen Entfernungen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der
Gebiete i.S.d. FFH-RL auch bei kumulativer Betrachtung mit anderen Projekten durch die
Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen mit Wohngebauden im Stadtgebiet Kappeln zu
erwarten.

2.8 Mensch und Gesundheit

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar be-
eintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den (ibrigen zu behandelnden
Schutzgutern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein solche Auswir-
kungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht
jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen (auch wenn
dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann). Gesundheit
und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen
bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt. Dabei wer-
den jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes nicht Ge-
genstand der Umweltprtfung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 70 stellt sich fir die Funktionen 'Wohnen' und 'Erholung’ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Auswirkungen auf den Menschen sind durch Larm mdglich, der von den Gewerbebetrieben
in der Umgebung des Planbereichs sowie von dem Verkehrslarm auf der Wassermuhlen-
straBe ausgeht. Diesbezlglich wurde ein Larmgutachten vom Biro Lairm-Consult aus
Bargteheide erarbeitet. Die Ergebnisse des Schallgutachtens wurden in der Begrindung
zum B-Plan (siehe Kap. 3.7.) zusammenfassend dargelegt und bei den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bericksichtigt.

b) Erholung
Das Gebiet hat flr die Erholung in der Stadt Kappeln aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung derzeit keine Bedeutung.
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Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen sind durch vorhandene Gewerbebetriebe mit den entsprechenden Immissio-
nen und den Verkehrslarm der angrenzenden StraBen gegeben. Besondere Empfindlichkei-
ten bezlglich des Schutzgutes Mensch wurden aufgrund dieser Larmquellen ermittelt und
berilcksichtigt.

2.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind innerhalb des Planbereichs durch den Knick vorhanden. Dieser ist als Be-
standteil der historischen Kulturlandschaft und als Biotop durch das Landesnaturschutzge-
setz geschitzt und ist im Falle von Rodungen entsprechend des LNatSchG auszugleichen.

Kulturdenkmale nach § 8 Denkmalschutzgesetz sind auf den Planbereichsflachen und im
angrenzenden Bereich nicht bekannt.

Sonstige Sachguter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Als Vorbelastung beziglich des Knicks ist die derzeit praktizierte landwirtschaftliche Nutzung
zu werten.
Empfindlichkeiten sind dariber hinaus nicht festzustellen.

2.10 Emissionsvermeidung und Entsorgung

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
der Energiesparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet.

Bezlglich der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind nach dem derzeitigen Planungs-
stand keine erh6hten Emissionen durch zunehmenden Verkehr zu erwarten.

Die Entsorgung von Abwassern und Mull wird durch die stadtische Klaranlage bzw. durch die
Abfallentsorgung des Kreises Schleswig-Flensburg erfolgen. Hier sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Die Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen gekennzeichnet. Hierzu zéhlen
die Verkehrsbelastung sowie die Emissionen aus den angrenzenden Gebauden.
Besondere Empfindlichkeiten sind derzeit nicht erkennbar.

2.11 Energetische Ressourcen

Die Geb&aude werden nach heutigem Stand der Technik beheizt und mit Energie versorgt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von regenerativen Ener-
giequellen zu (z.B. Solaranlagen).

Beeintrachtigungen beziglich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.
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2.12 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Ein-
griffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zundchst zur Veranschaulichung die
Intensitéaten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wir-
kungsgefige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen
fiir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei ei-
nem anderen Umweltbelang negative Auswirkungen haben kdnnen. So kann z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zu-
satzlichen Eingriff ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstro-
mes bewirken.

Umweltbelange Mensch
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fihrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von méglichen Lebensraumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet.
Auch die ortlichen Verédnderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer
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groBflachigen Veranderung des Klimas einschlieBlich der Luftqualitat. Uber das Vorhaben-
gebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern sind daher nicht zu erwarten.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES FUR DAS PLANGEBIET
3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Ubergeordneten Planungen erstrecken sich auf Plane des Landes Schleswig-Holstein
(Regionalplan und Landschaftsrahmenplan) und der Stadt Kappeln (Flachennutzungsplan
und Landschaftsplan). Die betreffenden Inhalte dieser Plane werden kurz zusammengefasst.

Der Stadt Kappeln wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 die Funktion
eines Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zugewiesen. Die Schlei wird als
Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft und als Biotopverbundachse - Landesebene be-
schrieben. Weiterhin befindet sich das Stadtgebiet in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung.

Der Regionalplan fir den Planungsraum V 2002 (Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nord-
friesland und Schleswig-Flensburg) weist das Plangebiet ebenfalls als Unterzentrum mit Teil-
funktionen eines Mittelzentrums sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung aus. Der unmittelbare Planbereich ist Bestandteil eines baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebietes und liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr den
Grundwasserschutz.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 wird das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Damit wird der Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln stellt den Geltungsbereich als Entwicklungsflache
fir den Wohnungsbau dar. Somit stehen die geplanten Festsetzungen im Einklang mit dem
Landschaftsplan der Stadt Kappeln.

3.2 Schutzverordnungen

Schutzverordnungen und gesetzlich geschitzte Bereiche sind fiir die Planung an folgenden

Stellen zu bertcksichtigen:

e Der vorhandene Knick ist gemai § 21 Abs. 1 Nr. 4 des Landesnaturschutzgesetzes von
Schleswig-Holstein (LNatSchG) geschitzt.

e Sonstige Schutzverordnungen (§§ 23 - 29 BNatSchG) sind im Untersuchungsgebiet nicht
gegeben.

e In einer Entfernungen von ca. 0,3 km im Osten liegen das FFH-Gebiet DE 1423-394
~Schlei incl. Schleimlinde und vorgelagerter Flachgriinde“ und das EU Vogelschutzgebiet
DE 1423-491 ,Schlei".
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4 BESCHREIBUNG DER PLANUNG
4.1 Inhalte des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstick an der WassermihlenstraBe soll zum einen ein barrierefreier Wohn-
komplex entstehen. Dieser soll aus zwei durch einen Verbindungstrakt miteinander verbun-
denen Gebduden mit jeweils 2-3 Geschossen bestehen. Die geplante Barrierefreiheit soll
sowohl Familien als auch Menschen mit Behinderungen ein zukunftsorientiertes und lebens-
begleitendes Wohnen bieten. Ein vergleichbares Wohnprojekt wurde bereits am Pastorenhof
in Kappeln realisiert.

Weiterhin sollen zwei Geb&ude an der WassermihlenstraBe entstehen, in denen Wohnun-
gen und Buros bzw. Praxen untergebracht sind.

Vorgesehen ist eine Grundflachenzahl von 0,4 bei einer geplanten maximalen Gebaudehdhe
von 10,5 m tber dem vorhandenen Gelénde.

Insgesamt werden im Planbereich folgende Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet 5.640 m2
Verkehrsflachen 1.005 m2
Gesamtflache 6.645 m?

Zur Einbindung des Plangebietes ist an der nérdlichen und 6stlichen Planbereichsgrenze die
Anlage einer ebenerdigen zweireihigen Hecke mit einer Lange von ca. 140 m vorgesehen.
Der entlang der westlichen Planbereichsgrenze vorhandene Knick kann nicht erhalten wer-
den.

4.2 Vermeidung, Verringerung, Ausgleich von Eingriffen

Die Vermeidung von Eingriffen kann nur durch den Verzicht auf Ausweisung neuer Baufla-
chen erfolgen. Da dies nicht Ziel der Stadt ist, ist eine vollstdndige Vermeidung des Eingriffs
nicht moglich.

Die im Plangebiet durchzuflihrenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgen-

de Inhalte des Bebauungsplanes gemindert:

e Die vorgesehenen Bauflachen sind derzeit als Acker in landwirtschaftlicher Nutzung.

e Die Planbereichsflache liegt angrenzend an bereits baulich genutzte Bereiche der Ortsla-
ge Kappeln.

e AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe durch Bodenversiegelung werden in einem Oko-

konto erbracht. AusgleichsmaBnahmen fir die Rodung des Knicks werden in einem Kni-
ckersatzkonto durchgefuhrt.

4.3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die grundsétzliche Flachenfindung fir die zuklnftigen Bauflachen hat bereits im Rahmen der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes stattgefunden. In die-
sen Planen sind die Flachen bereits als Bauflachen vorgesehen.
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Das geplante Wohngebiet stellt eine sinnvolle Erganzung der bereits bebauten Bereiche im
Norden der Ortslage Kappeln dar.

Nullvariante

Die Nullvariante bezeichnet die Entwicklung der Plangebietsflachen ohne die Umsetzung ei-
ner Planung. In diesem Falle wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Der Knick wirde entsprechend der gesetzlichen Vorgaben gepflegt. Eine weitere Be-
bauung und damit Entwicklung der Stadt Kappeln wirde an anderer Stelle erfolgen.

5 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBELANGE

Im Folgenden werden anlage- und baubedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren unter-
schieden.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben dabei folgenden MaBnahmen:

- Bau von Gebé&uden,

- Bau von ErschlieBungsstra3en,

- Bau von Nebenanlagen, Stellplatzen etc.,

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Rodung des westlich gelegenen Knicks.

5.1 Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch

die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschréanken sich auf das unmittelbare Projekt-

gebiet und sind im Wesentlichen folgende:

e Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung/Uberbauung

e dadurch erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung

e Veradnderung des Landschaftsbildes durch neue Gebdude, Nebenanlagen und Erschlie-
BungsstraBen.

e Rodung des Knicks an der westlichen Planbereichsgrenze.

e Herstellung einer Hecke entlang der Nord- und Ostseite des Plangebiets.

Durch die Umsetzung der B-Plan-Inhalte wird es auf den Baugrundstiicken bei einer Grund-
flachenzahl von 0,40 und der Uberschreitung dieser GRZ fiir die Versiegelung fiir Nebenan-
lagen bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Maximalversiegelung von 60,0 %
auf den Bauflachen kommen:

Gesamtflache Versiegelung
Baugrundstiicke, max. Versiegelung 60,0 % 5.640 m2 3.384 m2
StraBen- und Wegeflache 100 %' 398 m? 398 m?
max. Flachenneuversiegelung 3.782 m?

' Der Planbereich enthalt auch Teile der WassermiihlenstraBe (607 m2), die bereits versiegelt sind. Diese Teile werden nicht in

die Bilanzierung einbezogen.
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5.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestellt
bzw. beseitigt werden. Wéhrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auBerhalb des Planbereiches zu
folgenden erhéhten aber zeitlich begrenzten Belastungen der Umwelt:

e Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich in den Baugruben negativ auf die Boden-
strukturen aus

e Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
e Bodenverdichtung Lagerung von Baumaterialien,
e Larm und Erschitterungen durch Baumaschinen,
e geringe Veranderungen im Bereich des Reliefs im Bereich der Baugruben.

5.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Nutzung der Flachen. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

e durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausge-
henden Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)

6 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
6.1 Auswirkungen auf die Umweltbelange

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen
auf die zu betrachtenden Belange der Umwelt werden anhand der gesetzlichen Vorgaben,
der Beschreibungen und Bewertungen, der Vermeidung durch Planung und der Beschrei-
bung unvermeidbarer Beeintrachtigungen dargestellit.

6.1.1 Mensch

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden wird. MaBgeblich fur die Bewertung der Larmbel&stigung in der Bauleitplanung ist
die DIN 18005, ,Schallschutz im Stéadtebau“ und die TA Larm.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plan-
gebiet an die Aktivitdten Wohnen und Erholen geknipft sind, missen insbesondere die Wirk-
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faktoren Larm- und Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Die visuellen Beeintrachti-
gungen werden in Kapitel 6.1.6 (Landschaftsbild) betrachtet.

Zur Berticksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde durch das Blro Lairm-
Consult aus Bargteheide ein Schallgutachten zu Immissionen aus den benachbarten Berei-
chen erstellt.

a) Allgemeines:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 will die Stadt Kappeln die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr neue Wohnbaufldchen schaffen. Innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Der Plangeltungsbereich befindet sich dstlich der WassermUhlenstraBe. An das Plangebiet
grenzen teils Grundstlicke mit Wohnnutzung bzw. gewerblicher Nutzung an.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegentiber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Be-
lastungen aus Gewerbeldrm, Verkehrsldrm und Sportldrm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Mal3-
nahmen und der Prognose-Planfall berticksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich
auf den Prognose-Horizont 2030/35.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte geméaf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau*, wobei zwischen gewerblichem Ldrm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Ande-
rerseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf éffentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005 Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
L&rm, sodass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt wer-
den.

Beurteilungsgrundlage fir die Sportanlagen und den Sportboothafen bildet die Sportania-
genschutzverordnung (18. BImSchV).

b) Gewerbeldrm

Zur Berticksichtigung der Belastungen aus Gewerbeldrm der vorhandenen Betriebe erfolgt
fir die folgenden maBgebenden Betriebe mit einer detaillierten Schallimmissionsprognose
geman aktueller Betriebsbeschreibungen oder aktueller vorhandener schalltechnischer Un-
tersuchungen:

e Nahversorgungszentrum (EDEKA-Markt und Baumarkt) (WassermiihlenstraBe 32);
e Scanelec Biroelektronik GmbH (WassermiihlenstraBe 34);
e Q@Glinther Hansen GmbH & Co. KG (Wassermiihlenstral3e 55);
e Henningsen & Steckmest Yacht und Bootswerft GmbH (Grauhéft 7);
e Ancker Yachting GmbH mit den folgenden Betrieben auf dem Geldnde:
o Ancker Yachting GmbH (Am Hafen 23A);
o Hausmeisterdienst (Am Hafen 23);
o ALC-Yachting GmbH, Yachthédndler/Lackiererei (Am Hafen 23);
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o Yachtbau Janssen + Renkhoff GmbH (Am Hafen 23);

o Optionale Halle, geplanter Betrieb wie Yachtbau  Janssen + Renkhoff GmbH (Am
Hafen 23);

o Rohrlager (Am Hafen 23).
e Penny-Markt (Ziegeleiweg 2);

e QOswald Richter OHG (WassermiihlenstraBe 31), Lkw-Werkstatt und Tankstelle fir Kun-
denfahrzeuge.

Fir das Betriebsgrundstiick der Henningsen & Steckmest Yacht und Bootswerft GmbH wur-
den vom Betrieb keine Betriebsdaten zur Verfligung gestellt. Somit wurden alternativ immis-
sionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel abgeleitet, die die immissionsschutz-
rechtliche Vertrdglichkeit der bisherigen Situation bericksichtigen.

Im Tageszeitraum wird innerhalb der Baugrenzen der Immissionsrichtwert von 55dB(A)
Uberall um nicht mehr als das geméaB TA Larm zuldssige Mal3 von 1 dB(A) unter Bertick-
sichtigung der Vorbelastung (berschritten. Fir den Nachtzeitraum wird der Immissionsricht-
wert von 40 dB(A) innerhalb der Baugrenzen (berall um nicht mehr als das geméB TA Larm
zuldssige MaB von 1 dB(A) unter Berticksichtigung der Vorbelastung lberschritten. Es sind
keine Konflikte aufgrund der Gewerbeldrmimmissionen zu erwarten.

Im vorliegenden Fall werden die Anforderungen der TA Larm beziiglich des Spitzenpegelkri-
teriums tags und nachts erftillt.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldarm
berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsldrm auf den mal3geblichen Stral3enabschnitten
(NordstraBe B199 und Wassermiihlenstral3e) berticksichtigt. Die StralBenverkehrsbelastun-
gen wurden aus der Verkehrsmengenkarte bzw. aktuellen Verkehrsgutachten entnommen.

Diese Zahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2030/2035 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.

Aufgrund der geringen Zunahme ist der B-Plan induzierte Zusatzverkehr nicht weiter beurtei-
lungsrelevant.

Fur AuBenwohnbereiche ist festzustellen, dass innerhalb der geplanten Baugrenzen des
westlichen Baufensters der Orientierungswert flir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, sodass innerhalb des westlichen Baufeldes Auf3en-
wohnbereiche nur mit Auflagen zuldssig sind. Fur das 6stliche Baufenster wird der Orientie-
rungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags eingehalten bzw. um nicht mehr
als 3 dB(A) lberschritten.

Innerhalb der Baugrenzen wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) nachts bis auf den stlichen Rand des dstlichen Baufensters lberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich bei Um-, Aus-
und Neubauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls
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der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Geman DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bironutzungen vor von auBen eindringenden Gerdusche (Verkehrslarm
StraBe/Schiene, Gewerbeldrm). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen geméani DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Die Larmpegelbereiche werden nach DIN 4109-2:2016-07, Ziffer 4.4.5 [11] ermittelt.

Fur alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der
fur die AuBenbauteile der Gebdude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109-1:2016-07 nachzuweisen.

d) Sportldrm

Noradwestlich der in Aussicht genommen Fldche befindet sich eine Sportanlage mit 2 Ful3-
ballfeldern. Ostlich des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Abstand von ca.
310 m zum Plangeltungsbereich zwei Sportboothéfen.

Fur die Beurteilung des Sportldrms wurden zwei maBgebliche Lastfélle betrachtet:

e Innerhalb der Ruhezeiten sonn- und feiertags eine Nutzung der Sportanlage sowie das
Takelageklappern der Sportboothéfen;

e nachts Takelageklappern der Sportboothéfen.

Diese Lastfélle stellen den larmtechnisch unginstigsten Fall dar. Sofern fir diese maBgeb-
lichen Lastfélle eine Vertraglichkeit besteht, ist flir den (brigen Betrieb gleichfalls davon aus-
zugehen, dass den Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in allen Lastféllen der jeweils geltende Immissions-
richtwert eingehalten wird.

Die Erholungsnutzung ist durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Aus den vorgenannten Ergebnissen werden zum Schutz vor Beeintrachtigungen folgende
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

a) Larmpegelbereiche

Zum Schutz der Wohn- und Budronutzungen vor Verkehrslarm werden fir Neu-, Um-, und
Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2016-
07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, An-
derung oder Nutzungsédnderung des Gebaudes in den nicht nur voribergehend zum Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Maf geman den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109:2016-07, Tabelle 7 erfllt werden.
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Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBen-
bauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109:2016-07
nachzuweisen.

b) Ebenerdige AuBenwohnbereiche

Innerhalb des westlichen Baufensters sind die AuBenwohnbereiche in geschlossener Ge-
b&udeform zuldssig. Die AuBenwohnbereiche sind auch offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnberei-
ches der Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

6.1.2 Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetztes sind allgemeine Anforderungen zur Sicherung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere 1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen,”

Dartber hinaus heit es im § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bi-
otope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten.*

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschlitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu
zerstoren.
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Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Artenschutz:

Der Planbereich ist aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache nur
eingeschrankt als Lebensraum fur Tierarten geeignet. Lebensraume sind vor allem fur Brut-
vogel im Bereich des Knicks zu erwarten, der im Grundsatz als Bruthabitat und als Bio-
topverbindung am Rand der Ortschaft Kappel dient.

Ungeféhrdete Vogelarten der Geblische und sonstigen Gehdlzstrukturen

Die Arten dieser 6kologischen Gilde (z.B. Amsel, Buchfink, Dompfaff, Rotkehlchen) bendti-
gen Gehdlzbestande als Lebensraum. Sie stellen hdufige Brutvdgel dar, die allgemein tber
stabile Bestande verfligen. Die dargestellten Arten sind gemaf der Roten Liste der Brutvigel
in Schleswig-Holstein ungeféhrdet. Der Erhaltungszustand ist landesweit glinstig (MLUR
2009).

Die Arten dieser Gilde sind im Bereich der Bauflache direkt durch das Vorhaben betroffen,
da die Geholzbestande nicht erhalten werden. Durch die Bautdtigkeiten kann es zu
Scheuchwirkungen kommen.

Das fir die Beseitigung vorgesehene Knickteilstiick im westlichen Planbereich weist auf-
grund der direkten Néhe zur vorhandenen Bebauung nur eingeschrankte Lebensraume flr
Brutvégel auf. Die Rodung dieses Teilstiicks ist zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02
vorgesehen. Hierdurch werden die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht verletzt.

Die Arten dieser Gilde haben eine vergleichsweise hohe Toleranz gegen Stérungen. Aus-
weichstandorte sind im rdumlich eng begrenzten Bereich vorhanden. Somit ist die Verletzung
des Verbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu besorgen. Darlber hinaus ist durch die
vorgesehene Pflanzung von Hecken im Norden und im Osten des Planbereichs und durch
das entstehende Siedlungsgriin neu entstehende Lebensraume zu erwarten.

Ungeféhrdete Vogelarten der Offenldnder

Die Arten dieser 6kologischen Gilde besiedeln weitgehend offene, gehdlzfreie Lebensraume
mit krautiger Vegetation, wie z.B. Acker und Staudenfluren. Zu diesen Arten gehéren z.B.
Fasan, Rebhuhn und Bachstelze.

Die mdéglichen Arten sind gemaf der Roten Liste in Schleswig-Holstein ungefahrdet, der Er-
haltungszustand ist landesweit gunstig. Eine Ausnahme stellt das Rebhuhn dar, das auf der
Vorwarnliste steht. Dartber hinaus ist der Erhaltungszustand in einem Zwischenstadium an-
gegeben.

Die Arten dieser Gilde sind im Bereich der Bauflachen durch das Vorhaben betroffen, da po-
tenzielle, wenn auch stark durch die intensive Nutzung beeintrachtigte Lebensrdume auf den
landwirtschaftlichen Flachen entfernt werden. Grundséatzlich ist daher vom Eintreten eines
Zugriffsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszugehen. Ausweichstandorte sind di-
rekt angrenzend an den Planbereich vorhanden.

Zur Vermeidung des eintretenden Zugriffsverbotes ist der Anfang der Bauphase vor den Be-
ginn der Brutphase bzw. nach deren Beendigung (15. Marz bis 31. Juli) zu legen. Dann ist
anzunehmen, dass die Arten infolge der Bautétigkeiten (Vergramung) andere Bereiche auf-
suchen werden. Sollten BaumaBnahmen in diesen Zeitraum hinein reichen, sind mdgliche
Brutvdgel zu vergramen (z.B. durch Flatterbander). Somit ist die Verletzung des Verbots
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu besorgen.
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Ungeféhrdete Vogelarten der halboffenen Standorte

Die Arten dieser dkologischen Gilde besiedeln halboffene Standorte mit Gebilschen (Nist-
standort) und Ansitz- bzw. Singwarten im Ubergang zu Offenlandern als Nahrungshabitate.
Zu diesen Arten gehdren z.B. Goldammer und Baumpieper.

Die méglichen Arten sind geman der Roten Liste in Schleswig-Holstein ungefahrdet, der Er-
haltungszustand ist landesweit glnstig.

Die Arten dieser Gilde sind im Bereich der Bauflache indirekt durch das Vorhaben betroffen.
Durch die Bautatigkeiten kann es zu Scheuchwirkungen kommen. Grundsatzlich ist daher
vom Eintreten eines Zugriffsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszugehen. Aus-
weichstandorte sind direkt angrenzend an den Planbereich vorhanden.

Zur Vermeidung des eintretenden Zugriffsverbotes ist der Beginn der Bauphase vor oder
nach dem Beginn der Brutphase (15. Marz bis 31. Juli) zu legen. Dann ist anzunehmen, dass
auch diese Arten infolge der Abbautétigkeit (Vergramung) andere Bereiche aufsuchen wer-
den.

Eine Verletzung des Verbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist insgesamt bei Einhaltung der
beschriebenen Bauzeiten nicht zu besorgen.

Knicks:

Fir die Umsetzung der BaumaBnahmen ist die Rodung eines ca. 70 m langen Knickteil-
stlicks an der westlichen Grenze des Plangebiets notwendig. Diese Rodung ist aufgrund der
vorgesehenen Ausnutzung des Baugebietes nicht zu vermeiden.

Unvermeidbare Beeintrédchtigungen und Kompensation

Artenschutz:

Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren sind nur untergeordnet zu erwarten, da die Fla-
che als Acker geringe Lebensraumeigenschaften aufweist. Im Zuge der BaumafBnahmen ein-
tretende Scheuchwirkungen werden durch ein Abwandern von Brutvdgeln in angrenzende
Bereiche kompensiert. Nach Beendigung der BaumaBnahmen steht das Siedlungsgriin fir
eine Wiederbesiedlung zur Verfligung.

Bei Berucksichtigung der Bauzeitenregelung (Rodung des Knicks und Beginn der Baumalf3-
nahmen auBerhalb der Brutzeit) sind Auswirkungen auf britende Vogelarten auszuschlie-
Ben. Neue Bruthabitate werden begrenzt im Siedlungsgriin entstehen.

Knicks:

Das zu rodende Teilstiick des Knicks hat eine Lange von ca. 70 m. Dieser Eingriff in das
Knicknetz ist gem. der ,Durchfihrungsbestimmungen fir den Knickschutz“ vom 20.01.2017
zu ersetzen. Fir die Rodung des 70 m langen Knickteilstlicks ist eine Knickneuanlage im
Verhéltnis 1 : 2 = 140 m an anderer Stelle notwendig. Innerhalb des Planbereichs ist eine
Neuanlage oder Verschiebung des Knicks nicht méglich. Daher wird der Ausgleichsknick an
anderer Stelle im Rahmen des Knickersatzkontos der Firma ecodots GmbH mit den Akten-
zeichen 661.4.04.073.2013.00 mit 106 m Knick (Htgelland) und 661.4.04.016.2017.00 mit
34 m zur Verfugung gestellt. Hierlber besteht zum Satzungsbeschluss eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Investor und Fa. ecodots GmbH, die dem Kreis Schleswig-
Flensburg vorgelegt wird.
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Bestandteil des zu rodenden Knicks sind drei Bdume, die separat auszugleichen sind. Es
handelt sich hierbei um eine Stiel-Eiche (Stammdurchmesser ca. 40 cm), um eine Linde
(Stammdurchmesser ca. 30 cm) und um eine Vogel-Kirsche (Stammdurchmesser ca. 40
cm). Diese Baume werden entsprechend der Vorgaben der ,Durchfuhrungsbestimmungen
fir den Knickschutz vom 20.01.2017 ersetzt. Hierbei werden fir die Linde mit einem
Stammumfang unter 1 m ein neuer Baum sowie flr die Eiche und die Kirsche mit Stammum-
fangen von 1 m bis 1,5 m je zwei neue Baume in die neue Hecke im Norden und Osten der
Bauflachen gepflanzt. Diese funf Baume werden mit einem Stammumfang von mind. 12 cm
gepflanzt. Vorzusehen sind heimische Arten wie z.B. Hainbuche, Linde, Vogel-Kirsche,
Eberesche. Die Baume sind als AusgleichsmaBnahmen auf Dauer zu erhalten.

6.1.3 Boden

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:
"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden."

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt den Bodenschutz im § 1 Abs. 3 Nr. 2 wie
folgt dar:
"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erftillen
kénnen.*

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 Abs. 1 Nr. 1 wie
folgt dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéddliche Bodenverdnde-
rungen nicht hervorgerufen werden.*

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Der ,Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und der Ministeriums flr Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum ,Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die
Vorgaben flr die Ermittlung der AusgleichsflachengréBe.

Es liegen im Planbereich keine seltenen oder besonders ertragreichen landwirtschaftlichen
Bbden vor. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich aufgrund der bislang durchgefihrten
ortstypischen landwirtschaftlichen Nutzung um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz.

Versiegelt werden Flachen auf den Baugrundstliicken (durch Gebaude, StraBen, Stellplatze
u.a.) sowie fir Nebenanlagen auf den Grundstlcken.

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffillung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natlrlichen Funktionen des Bodens gestért oder kommen vollstandig
zum Erliegen. Dies fUhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und N&hrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser.

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.
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Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist eine Grundflachenzahl von 0,40 (= 40 %) flr die
Bebauung vorgesehen. Diese Grundflache darf z.B. fir Nebenanlagen und Zufahrten auf
den Grundsticken um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung Uberschrit-
ten werden. Diese maximale Versiegelung von 60,0 % wird als Grundlage fir die Ermittlung
der Kompensationsflache herangezogen:

Gesamtflache Versiegelung
Baugrundstiick, max. Versiegelung 60,0 % 5.640 m2 3.384 m?
StraBen- und Wegeflache 100 % 398 m? 398 m?
max. Flachenneuversiegelung 3.782 m?

Vermeidung im Rahmen der Planung

Die Vermeidung von Eingriffen in den Boden ist nur durch den Verzicht der BaumaBnahmen
an dieser Stelle zu erwirken. Dies wirde jedoch die Versiegelung von Flachen an anderer
Stelle nach sich ziehen. Gemindert wird der Eingriff in den Boden durch die Auswahl von in-
tensiv landwirtschaftliche genutzten Flachen.

Eine weitere Minderung des Eingriffs erfolgt durch die flachensparende ErschlieBung mdg-
lichst vieler Baugrundstiicke, um den Planbereich so wirksam wie mdglich nutzen zu kénnen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfihrung sind folgende Auflagen zum Boden-

schutz zu beachten:

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu vermei-
den. Trennung der Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.

- Schadliche Bodenverdichtungen/Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehenen
Flachen vermeiden.

- Keine Erdarbeiten, kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/nasser Witterung.

- Ausreichende Flachenbereitstellung fur Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baumateria-
lien, Bodenzwischenlagerung .

+ Sinnvolles Bodenmanagement

+ Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden in
profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhdhe 2 m.

+ OrdnungsgemaBes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verbleibenden
Bodenmaterials und Verwerten des tberschissigen Materials. Beachtung der DIN 19731.

+ Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mutterbo-
den zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffiillung von Bodensenken o. A. genutzt
werden.

- Anlage von BaustraBen und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischen zu lagern. Beim Ruckbau von temporéren Bauwegen muss der ge-
samte Wegeaufbau entfernt und danach der natlrliche Bodenaufbau wieder hergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

- Die untere Bodenschutzbehdérde ist 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu in-
formieren: Anette.Jaeger@schleswig-flensburg.de
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Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Der oben genannte Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache
von der maximal méglichen Versiegelung der Baugrundstlicke aus.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Versiegelung der Planbereichs-
flache von bis zu 60,0 %. Hieraus ermittelt sich bei einer GesamtflachengréBe der Bau-
grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet von 5.640 m? eine mdgliche Gesamtversiegelung
von 3.384 m2.

Die ErschlieBungsstraBen und -wege werden als vollstandige Versiegelung bewertet. Hier
kommt es zu einer versiegelten Flache von 398 m?, worin die vorhandene Versiegelung der
WassermuhlenstraBBe berlcksichtigt wurde.

Insgesamt ist somit eine Neuversiegelung von 3.782 m? mdglich. Dies fuhrt bei einem Aus-
gleichsverhéltnis von 1 :0,5 flr die neu versiegelten Flachen zu einem Ausgleichserfor-
dernis von 1.891 m2.

Die Ausgleichsflache wird im Rahmen des Okokontos der Fa. ecodots GmbH mit dem Ak-
tenzeichen 661.4.03.055.2015.00 des Kreises Schleswig-Flensburg im Higelland zur Verfi-
gung gestellt. Eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Investor und Fa. ecodots GmbH
wird zu Satzungsbeschluss vorgelegt.

6.1.4 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswasserge-
setz (LWG) aufgestellt. In den unter § 1a WHG aufgefihrten Grundséatzen heif3t es:

"(1) Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und in Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und
dass jede vermeidbare Beeintrdchtigung unterbleibt.

(2) Jedermann ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdésser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstédnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um ei-
ne Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachhaltige Verdnderung seiner Eigen-
schaften zu verhidten und um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsa-
me Verwendung des Wassers zu erzielen.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflache kann anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr
in den Boden versickern und wird durch EntwasserungsmaBnahmen abgefuhrt. Hierdurch
kann die Regenerationsflache fir das Grundwasser um den versiegelten Bereich reduziert
werden. Aufgrund der vorliegenden bindigen Bodenarten (Geschiebelehm Uber Geschiebe-
mergel) ist grundsatzlich von einer geringen Grundwasserneubildung im Plangebiet auszu-
gehen.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers auf den Baugrundstiicken bzw. im StraBen-
raum ist aufgrund der anstehenden bindigen Béden nicht mdglich. Daher wird das anfallende
Niederschlagswasser gesammelt und geregelt an die Vorflut abgegeben.
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Vermeidung im Rahmen der Planung

Durch entsprechende RickhaltemaBnahmen wird das anfallende Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen geregelt an die Vorflut abgegeben. Abflussspitzen, z.B. nach Starkre-
genereignissen, werden dadurch gemindert.

Eine weitere Minderung des Eingriffs in den Wasserhaushalt erfolgt durch die Einstellung der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet. Der Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmit-
teln entfallt weitestgehend, sodass auch hierdurch das Grundwasser geschitzt wird.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind aufgrund der notwendigen RuckhaltemaBnahmen und der Sammlung des anfallen-
den Niederschlagwassers keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu
erwarten. Weitere MaBnahmen zur Kompensation sind nicht vorgesehen.

6.1.5 Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schditzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die entstehende Bebauung werden sich geringe Veranderungen des Mikroklimas in
Richtung eines Siedlungsklimas auf der vormals landwirtschaftlich genutzten Flache erge-
ben.

Nachhaltige Beeintrachtigungen fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir den Men-
schen sind durch die Planungen aufgrund der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen des Plange-
bietes, der haufigen Winde und des dadurch allgemein ausgeglichenen Klimas nicht zu er-
warten.

Vermeidung im Rahmen der Planung

Durch die Neuanlage von Gehdlzstrukturen sind keine weiteren MaBnahmen bezlglich die-
ses Umweltbelangs notig.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltgutes Klima / Luft im Nahbereich
der Ostsee und der Schlei festzustellen. KompensationsmaBnahmen sind nicht vorzusehen.
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6.1.6 Landschaftsbild

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich "die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf Dauer zu sichern.

In § 1 Abs. 4 BNatSchG sind folgende Grundsatze formuliert:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes

von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-
, Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trdchtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen
und zugénglich zu machen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache 6stlich der WassermuUhlenstraBe wird zukinftig
durch 3 bis 4 Wohngebaude gepragt. Vorgesehen ist auf der im Planbereich relativ ebenen
Flache Wohnbebauung, deren Firsth6hen bei einer maximal dreigeschossigen Bauweise bis
zu 10,50 m Uber dem ErdgeschossfuBboden betragen darf. Hierdurch werden die Auswir-
kungen auf die Landschaft gemindert. Die WassermuhlenstraBBe steigt nach Norden hin deut-
lich an (innerhalb des Geltungsbereiches um ca. 3 m). Die Wohnbauflachen sind dagegen
nahezu eben, so dass sich im Nordwesten ein H&henunterschied von ca. 2 m ergibt.
Dadurch werden sich die neuen Gebaude besser in das Landschaftsbild einfiigen und op-
tisch nicht so dominant wirken.

Aufgrund der Rodung des Knicks an der WassermUhlenstraBe ist der Planbereich von dort
aus zuklnftig einsehbar. Die Flache ist nur ein erster Abschnitt der auf dem Acker geplanten
Bebauung. Insgesamt wird durch die Planung der Stadt Kappeln der Ortsrand weiter nach
Norden verschoben.

Vermeidung im Rahmen der Planung

Die Auswirkungen der Neubebauung auf das Landschafts- und Ortsbild sind aufgrund der
grundsatzlichen Neugestaltung des Gebietes nicht zu vermeiden.

Durch die Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 10,50 m Uber dem Erdgeschossfuf3-
boden werden auch die max. dreigeschossigen Geb&ude eine relativ geringe Wirkung im
Landschaftsbild entfalten. Die nachste Sichtbarkeit des Plangebietes ergibt sich von der
StraBe Grauhéft im Osten. Der Abstand zwischen der StraBe und dem Rand der geplanten
Bebauung betragt ca. 250 m. Aus Norden, Siden und Westen ist der Planbereich nur gering
einsehbar und durch die vorhandene Bebauung bzw. durch den nach Norden auBBerhalb des
Planbereichs weiterfiihrenden Knick an der WassermihlenstraBBe teilweise abgeschirmt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Die geplante Bebauung wird eine Verédnderung des Landschaftsbildes im nérdlichen Teil des
Stadtgebietes von Kappeln nach sich ziehen. Das Landschafts- und Ortsbild ist in diesem
Bereich bereits durch die vorhandene Gewerbe- und Wohnbebauung gepréagt.
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Als Einbindung des Gebietes in die Landschaft wird im Norden und Osten eine neue Hecke
innerhalb der Wohnbauflachen angelegt und auf Dauer erhalten. In diese Hecke werden
Baume integriert, die als Ausgleichspflanzung fir die mit dem Knick gerodete Uberhélter die-
nen.

Mit dieser MaBnahme wird ein Teil des Planbereichs in die Landschaft eingebunden. Da eine
Bebauung Uber die jetzige Planung hinaus vorgesehen ist, wird auf eine massive Begriinung
des Planbereichs verzichtet. Diese wirde z.B. in Form eines neuen Knicks zukinftig zwi-
schen Bauflachen liegen und damit seine Wertigkeit in der Landschaft und als Lebensraum
wieder einbuBen.

6.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege der Erforschung und Erhaltung
von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen.

LKulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergangener
Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen,
kiinstlerischen, stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft prdgenden Wertes im éffentlichen
Interesse liegen.*

LArchdologische Denkmale sind bewegliche oder unbewegliche Kulturdenkmale die sich im
Boden, in Mooren oder in einem Gewdsser befinden oder befanden und aus denen mit ar-
chéologischer Methode Kenntnis von der Vergangenheit des Menschen gewonnen werden
kann.*”

In § 1 Abs. 4 BNatSchG sind folgende Grundsatze formuliert:
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrdchtigungen zu bewahren.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Der westliche Knick wird entfernt und im Rahmen eines Knickersatzkontos an sinnvoller Stel-
le im Higelland ersetzt. Sonstige Kulturdenkmale sind aufgrund der Stellungnahme des
ALSH im Rahmen des Scopings nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Sachgtter an der Planung Unbeteiligter sind nicht zu erwarten.

6.2 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht angewandt.

Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkennt-
nissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, der Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden ergénzend die Inhalte des Landschaftsplanes und der darin enthalten-
den Biotopkartierung ausgewertet. Die Informationen des LLUR aus der LANIS Datenbank
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wurden fir die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet. Zur Ermittlung
und Bewertung der Immissionen wurde ein Schallgutachten erstellt und in der Planung be-
ricksichtigt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.3 MaBnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die MaBnahmen ordnungsgemaf hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt wer-
den, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine zusétzliche
Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Stadt behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hin-
weise fur einen nicht ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen An-
nahmen als fehlerhaft herausstellen.

7 BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Im Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Kappeln sind MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
in Knicks und fir die Veranderung des Landschaftsbildes festgesetzt worden. Diese MaB3-
nahmen richten sich nach folgenden Vorgaben:

7.1 Hecke

Entlang der nérdlichen und der 6stlichen Planbereichsgrenze werden auf den Baugrundsti-
cken zur Gliederung und Einbindung des Baugebietes Hecken zu ebener Erde hergestellt.
Dies erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes.

Die Hecken werden auf einem 3 m breiten Streifen zweireihig angelegt. Die Reihen haben
einen Abstand von 1 m zueinander. In der Reihe werden die Gehélze im Abstand von 1,25 m
auf Licke gepflanzt.

Die in den nachfolgenden Listen zur Verwendung vorgeschlagenen Gehdlze sind in han-
delsUiblichen Qualitédten auf der Grundlage der "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen®
der FLL? zu pflanzen. Bei diesen Aufzahlungen handelt es sich um eine Auswahlliste.

Gehdlze 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 80-100 cm
Straucher: verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm

Gehdlze 2. Ordnung:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Wild-Birne - Pyrus communis
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

2 Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen 1995, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
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Strducher:
Haselnuss - Corylus avellana
Wei3-Dorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangula alnus
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Hunds-Rose - Rosa canina
Ohr-Weide - Salix aurita
Sal-Weide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

In diese Hecken werden insgesamt fiinf Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang
von jeweils mind. 12 cm integriert, die als Ausgleich fir die im Rahmen der Knickrodung ver-
loren gehenden Uberhélter gelten. Als Baumarten kdnnen Hainbuche, Vogel-Kirsche, Linde
oder Eberesche verwendet werden.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Kappeln sollen Bauflachen fir ein
Allgemeines Wohngebiet am nérdlichen Stadtrand bereit gestellt werden. Vorgesehen sind
angrenzend an die vorhandene Bebauung der WassermuhlenstraBBe zwei bis drei Gebaude
mit barrierefreien Wohnungen. Das Baugebiet wird Uber eine Zufahrt an die westlich verlau-
fende Wassermuhlenstral3e angeschlossen.

Die Feststellungen zu mdéglichen Beeintrachtigungen von Mensch und Umwelt mit einem
maoglichen Bedarf an Ausgleichsflachen sind bei folgenden Schutzgltern zu erwarten:

Mensch: Auswirkungen auf den Menschen sind in einem Schallgutachten ermittelt und in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan Glbernommen worden.

Tiere und Pflanzen: Lebensraume von europaischen Vogelarten sind mit dem im Planbereich
vorhandenen Knick gegeben. Dieser ist vor allem von heimischen Brutvégeln der sog. Aller-
weltsarten besiedelt. Der Knick ist bei der Umsetzung der Planinhalte nicht zu erhalten. und
wird in Knickersatzkonten kompensiert. Die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG werden bei
Einhaltung der vorgesehenen Rodungszeitraume fur Gehdlze nicht verletzt.

Boden: Die Baugrundsticke kdnnen bis zu 60,0 % mit Gebduden und Nebenanlagen Uber-
baut werden. Zusammen mit der Versiegelung fir die geplanten StraBen bedeutet dies einen
nachhaltigen Verlust an Bodenflache. Entsprechend der Bilanzierung ist eine Ausgleichsfla-
che von insgesamt 1.891 m2 GréBe als Ausgleich fur die Versiegelung zur Verfligung zu stel-
len. Dieser Ausgleich wird im Rahmen eines Okokontos zur Verfiigung gestellt.

Wasser: Anfallendes Niederschlagswasser wird geregelt an die Vorflut abgegeben. Auswir-
kungen auf das Grundwasser sind aufgrund der vorliegenden bindigen Bdden nicht zu erwar-
ten. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.
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Klima/Luft: Durch die entstehende Bebauung am Ortsrand werden sich aufgrund der haufi-
gen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas in Richtung eines Siedlungsklimas
ergeben.

Landschaftsbild: Die neue Bebauung bedingt die Verschiebung des Ortsrandes nach Nor-
den. Eine massive Eingriinung des Planbereichs wird nicht erfolgen, da eine weiterfihrende
Bebauung angrenzend an den Planbereich vorgesehen ist. Als Begrinung und Einbindung
wird im Norden und im Osten eine Hecke gepflanzt. Insgesamt wird hierdurch und durch das
entstehende Siedlungsgrin eine Neugestaltung des Ortsrandes von Kappeln erfolgen.

Kultur- und Sachguter: Der westliche Knick kann nicht erhalten werden und wird im Rahmen
eines Knickersatzkontos kompensiert. Weitere Kulturgiter sind nicht betroffen
Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der gegebenen Entfernungen und der vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren
nicht zu beflirchten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der Bauleitplanung sind Beeintrachtigungen der beschriebe-
nen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind am Rande der Ortslage und
aufgrund der angrenzenden StraBen nicht als erheblich zu bezeichnen. Durch die Rodung
des Knicks wird in geschitzte Biotope eingegriffen. Dieser Eingriff ist ausgleichbar. Ebenso
ausgleichbar ist die Versiegelung von Bodenflache. Die Veranderung des Landschaftsbildes
wird durch die Neugestaltung auf den Baugrundstiicken kompensiert.

Nach Durchflhrung aller beschriebenen MaBnahmen ist nicht von erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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(Traulsen)
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