Begriindung
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
Gewerbegebiet L oitmark-Kathenfeld®
der Stadt Kappein

1. Planungsgrundiagen

Fir das Stadtgebiet von Kappeln gilt der Flachennutzungsplan, der vom Innenminister mit
dem Datum vom 10.01.2000 unter dem Akienzeichen IV 64-512.111-58.45 genehmigt wor-
den ist und der flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 gewerbliche Baufla-
chen vorsieht. Demgeman ist also auch fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
eine Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gegeben.

Fur das Gebiet Loitmark-Kathenfeld zwischen BundesstraBe 203 und der Eckernfdrder Stra-
Be um die Bernard-Liening-StraBe herum gilt der Bebauungsplan Nr. 15, der am 13.05.1980
rechtskraftig geworden ist und zu dem bereits vier Anderungen etlassen worden sind. Die 1.,
2. und 4. Anderung des Bebauungsplanes betreffen dabei den jetzigen Anderungsberesch
nicht. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 1. — 4. Anderung bleiben
fir das jetzige Plangebiet grundlegend soweit wirksam, wie dies in der Satzung zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 direkt geregelt worden ist. So bleiben z.B. die Planzeich-
nungen volistandig unverandert rechtskréaftig.

Insbesondere durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, die am 30.04.1996
rechtskréafti geworden ist, wurden Regelungen hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung fOr
den gewerblichen Baubereich eingeflhrt, die jetzt noch einmal medifiziert werden und des-
halb natiirlich nach der Rechtskraft der 5. Anderung fir den jetzigen Geltungsbereich in der
abgeéanderten Weise gultig werden.

Die Stadt Kappeln hat auch einen festgestellten Landschafisplan, der das Areal ebenfalls fir
gewerbliche Bauzwecke als geeignet einstufi.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 5. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 15 kann dem dieser Be-
griindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und lasst sich wie folgt be-
schreiben:

zwischen der BundesstraBe 203 und der Bernard-Liening-StraBe, Nordgrenze des
Flurstlickes 18/44 und Siidgrenze des Flurstiickes 18/87 (Bernard-Liening-StraBe 14,
Danisches Bettenlager)

Das Areal liegt im Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld, also auBerhalb des eigentlichen
Stadtbereichs der Stadt Kappeln, westlich der Bundesstrafe 203. Die meisten Flurstlicke im
Plangebiet sind bereits bebaut. Sie werden gewerblich zum Teil als Einzelhandelseinrich-
tungen genutzt. So sind eine Fischraucherei, ein Tier- und Gartencenter sowie ein Mobel-
haus bereits ansassig. Das Flurstlck 18/44 ist noch unbebaut.
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Auch die umgebenden Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebietes werden gewerblich
bzw. mit Einzelhandelseinrichtungen genutzt. Es gibt einen Aldi- und einen Lidl-Markt, ein
Elektrogeschéaft sowie mehrere Handwerksbetriebe und Werkstatten.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 8.800 mz.

3. Planungsziel

Durch die bestehenden Bebauungsplane wird die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet fast generell ganz ausgeschiossen. Es gibt aber mehrere Unternehmer, die be-
absichtigen, auf einigen Grundstiicken des jetzigen Plangebictes Einzelhandelseinrichtungen
zu etablieren, die nicht mit zentrenrelevanten Sortimenten handeln. So soll z.B. ein Tier- und
Gartencenter in einer GréBenordnung von ca. 400 m? Verkaufsflache von einem Kappeiner
Unternehmen neu errichtet werden. Verschiedene andere Gewerbetreibende haben Anira-
gen hinsichtlich der mdglichen Erweiterung der Verkaufsfiache ihrer vorhandenen Einzel-
handelseinrichtungen im Bebauungsplangebiet gestellt. Deshalb soll fir das Areal des jetzi-
gen Geltungsbereiches eine 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 durchgeflhrt werden,
um Einzelhandelseinrichtungen im beschrénkten, genau geregelten Umfang ausnahmsweise
zulassen zu kénnen.

Planungsziel ist dabei die Beibehaltung der Ausweisung als Gewerbegebiet mit der Rege-
lung einer ausnahmsweisen Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen, die keine Zentren-
relevanz aufweisen. Zunéchst bleiben Einzelhandelseinrichtungen generell ausgeschlossen,
insbesondere gerade dann, wenn sie mit Waren und Gutern des téglichen Bedarfs handeln.
Ausnahmsweise sollen aber soiche Einzelhandelsbetriebe nunmehr zugelassen werden, die
nicht mit diesen Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs handeln und die zum einen einem
GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb zugeordnet sind und dessen Produkie
verkaufen.

Oder es sollen solche Einzelhandelsbetriebe erlaubt sein, die Sortimente verkaufen wollen,
wie sie in der Kappelner Innenstadt nicht vorzufinden sind und die deshalb nicht zentren-
relevant sind und von daher auch keine negativen Auswirkungen auf die Kaufkraftent-
wicklung des Innenstadtbereichs haben werden.

Der allgemeine Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebisten wurde schon
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 veranlasst, um die im Stadtzentrum von
Kappeln angesiedelten Einzelhandelseinrichtungen in ihrer Wettbewerbsfahigkeit zu stiitzen,
und den seinerzeit durch ein formlich festgestelltes Sanierungsgebiet entwickeiten Ortskern
zu schitzen und die Bildung eines Nebenzentrums auBerhalb des Stadtbereiches und damit
eine Schwéchung der Innenstadteinkaufsstrukturen zu verhindern. Die Einrichtung von zen-
trenrelevanten Einkaufseinrichtungen am Ortsrand oder sogar in kleineren Stadtteilen weit
ab vom Stadtzentrum fohrt dazu, dass die Innenstadtbereiche veréden und damit unattraktiv
werden, was letztendlich zu einem Zusammenbruch der Wirtschafisstruktur im Stadtzentrum
fuhrt. Dies wird durch den generellen Einzelhandelsausschluss zunachst verhindert. AuBer-
dem wurde der stadtebauliche Grundgedanke, in diesem Gewerbegebiet produzierendes
Gewerbe anzusiedeln, dadurch wieder gestarkt. (Siehe hierzu auch die Begriindung zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15)

Aus diesem Grunde dirfen auch in Zukunft solche Einzelhandelseinrichtungen nicht zuge-
lassen werden, die mit Waren des taglichen Bedarfs handeln. Ziel einer Gewerbegebiets-
festsetzung ist ndmlich die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und
Grofhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Stadt zu erhdhen und aus-
reichende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe zur
Verfligung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Neben-
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einrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher verkaufen zu
kénnen (Direktvermarktung).

Es soll aber die Errichtung solcher Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, die mit
Sortimenten handeln werden, die in der Innenstadt nicht vorhanden sind. Dazu wurden bei-
spielhaft in der Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 Sortimente aufgeftihr,
die fir Kappeln nicht als innenstadtrelevante Nutzungen anzusehen sind, weil sie dort nicht
vertreten sind. lhre Zuldssigkeit in diesem Gewerbegebiet hat also keine negativen Auswir-
kungen auf die Wirtschaftsstruktur des Innenstadtbereiches. Da es sich nicht um Waren und
Glter des taglichen Bedarfs handeit, ist es auch nicht notwendig, sie wohnungs- bzw. ver-
brauchernah anzusiedeln.

4. Landschaftspflegerische Uberlegungen

Da durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 nur die méglichen Nutzungsarten auf
den einzelnen Grundstiicken geregelt werden, entstehen durch diesen Bebauungsplan keine
weiteren zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschatt.

Die Aufstellung eines Griinordnungsplanes und griinordnerische Festsetzungen eriibrigen
sich daher. Auf die entsprechenden Regelungen in den weiter geltenden Bebauungsplénen
fur diesen Bereich kann dazu verwiesen werden.

5. Ver- und Entsorgung, Finanzierung

Da die Bebauungsméglichkeiten fiir die betroffenen Grundstlicke sich durch die 5. Be-
bauungsplananderung weder erweitern noch sonst in irgendeiner Weise verandern, sondern
nur die moglichen Nutzungsarten geregeit werden, wird an der vorgesehenen bzw. zum
groften Teil auch vorhandenen Ver- und Entsorgung nichts verandert.

Auch bodenordnende Maflnahmen oder Finanzierungskosten fir die Stadt Kappeln werden
durch diese Bebauungsplananderung nicht ausgelst.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat die Begrﬂndungjy&«afzow gebilligt,

(Feodoria)
Biurgermeister
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