Begrindung

nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBaBG) vom 23. 6. 1960
zur Satzung der Stadt Kappeln iliber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr, 5 - Dothmark-

1.

Anderungsgrund

| Der am 14%. 4. 1965 von der Stadtvertretung als Satzung beschlos-

sene -und am 2. 6. 1966 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 5
sieht den Bau von 176 Wohneinheiten in Geschofhiusern und 7 Ein-

familienhdusern sowie ein Ladenzentrum vor.

Er soll auf 40 Einfamilienh&user reduziert werden, da sich wegen
der ungilinstigen Marktlage im Mietwohnungsbau in Kappeln kein
Trdger fiir den Bau der Miethiduser findet, dagegen die Nachfra-

ge nach Einfamilienhausgrundstiicken stetig zunimnmt.

Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5§ wurde auf der Grundlage
des Anderungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 01.10.1975 nach

den §§5 8 und 9 BBauG entworfen und aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird parallel zur Aufstellung der 1. An-

derung aufgehoben.

Die 1. Anderung ist in dem am 09.08.1966 genehmigten Fl&chennutzungs-

plan als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Lage, GroRe und Nutzung

Das Gebiet liegt siidlich der B 201 und rundet den Ortsteil Dothmapk

nach Sidwesten ab.

Das Geldnde ist 43.100 qm grofl und teilt sich in:

Verkehrsfliche 4.770 gm
Parkanlagen 1.010 qm

Spielwiese ~ 6.170 gm
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Die verbleibenden 30.650 gqm werden in 40 Einfamilienhaus-

grundstilicke geteilt.

ErschlieBung

Das Gebiet wird von der Kénigsberger StraBe an das Haupter-

schlieBungssystem des Ortsteiles Dothmark angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch 3 Stichstrafien mit Wen-
depldtzen. Ein FuRweg verbindet den ndérdlichen Wendeplatz mit
dem FuBweg zur Schule. Die iibrigen Wendepldtze sind durch

Grﬁnfl&chen miteinander verbunden, so'daﬁ die Kinder aus die-
sem’ :Gebiet, ohne eine Strafe iberqueren zu miissen, die Schule

erreichen kdnnen.
14 Parkpldtze fiir den ruhenden Verkehr sind auf die Wendepldtze
verteilt worden, um sie von in der bendtigten Wendefliche abge -

stellten Fahrzeugen freizuhalten.

Stiddtebauliche MaBnahmen

Das Geldnde wird durch eine Kuppe geprigt, die die hdchste Erhe -
bung des Ortsteiles Dothmark ist und sanft nach Siidwesten abfillt
und den Blick auf die Schlei und den Forst Hitholz freigibt.

Hiervon ausgehend sollen die Hiuser in ihrer Form- und Hohenent-

wicklung so gestaffelt werden, daf allen ein Schlei- oder Wald-

blick ermdglicht wird. Die Festsetzungen der Dachform und der

Dachneigung sind daraufvabgestimmt.

Auf die Festsetzung von Baulinien und Firstrichtungen wurde ver-
zichtet, um den Bauherren beziiglich der Standortbestimmung, be-
zogen auf die Nachbarbebauung und die festgelegte HShenentwick~

lung, freie Hand zu lassen.

Das Geblet wird durch 3 StichstrafBen erschlossen, um den Bewoh-

nern die grépftmdgliche Wohnruhe zu gewahrlelsten
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Die Wendeplidtze sind durch Griinfldchen und einen Fulweg un-

tereinander und mit dem FuBweg zur Schule so verbunden, dafB ein

Schulweg ohne Uberqueren von StraRen gewdhrleistet ist.

Nach Siiden schlieBt sich eine grofe Spielwiese an die Be-
bauung an, die fiir den ganzen Ortsteil geplant ist. Sie soll
als Wiese ohne sichtbehindernde Biume oder Striucher herge-

stellt werden.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht ndtig,
da sich das Bauland im Besitz der Gemeinde befindet und die Er-

schliefung von der Gemeinde durchgefiihrt wird.

Versorgungsma®nahmen

Wasser
Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird durch die zen-

trale Wasserversorgung_der Stadt Kappeln gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

In Kappeln besteht eine Trennkanalisation.

Die Kanalisation wird um dieses Gebiet erweitert. Hierfiir wird
ein AnschluBentwurf aufgestellt, der mindestens 3 Monate vor
Baubeginn beim Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft in Flensburg
einzureichen ist.

Das Regenwasser wird in die Schlei geleitet.

Stromversorgung

Die Schleswag versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie.

Abfallbeseitigung
Kappeln ist dem Abfallzweckverband Schleswig-Flensburg ange -
schlossen und wird durch ihn von Haus- und Sperrmiill entsorgt.

Der Miill wird im Mﬁllkompostwerk‘Flensburg kompostiert.

Brandschutz

In Kappeln besteht eine freiwillige Feuerwehr.

Fiir die Léschwasserversorgung sind Hydranten vorgesehen, die
nach Absprache mit dem Ortswehrfiihrer gemis den technischen

Vorschriften verlegt werden.

Fernsprechleitungen
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Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften der

Deutschen Bundespost verlegt. Eine Vérkabelung‘ist erwiinscht.

8. Uberschliglich ermittelte Kosten

Nach.einer vorldufigen Schitzung werden die Erschliefungskosten
ca. 600.000 DM betragen. GemdB § 129 BBauG sind von der Gemeinde
10 % der ErschlieBungskosten im engeren Sinne, somit ca. 25.000 DM
zu tragen.

Die Begriindung wurde mit BeschluB der Gemelndevertretung vom 10.12. 1975

_gebllllgt.

Kappeln, den 30 ney 175




