Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
,Mehlby*“

1. Rechtsgrundiagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bekanntmachung der Neu-
fassung, (BGBL. I, S. 2414) zuletzt geédndert durch Art. 1G vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)
und nach der Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar
2009, GVOBI. S. 6).

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Stadt Kappeln. Der Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 besteht aus 2 Teilgebieten und umfasst eine GréRe
von ca. 600 m2 Das Teilgebiet 1 ist umschlossen von einer Kleingartenanlage und Wohnbe-
bauung, das Teilgebiet 2 durch die Flensburger Stra3e und durch Wohnbebauung.

3. Planungserfordernis

Die Stadt Kappeln will Flachen von Spiel- oder Bolzplatzen, die nicht mehr entsprechend
ihrer Bestimmung genutzt werden, zu Wohnbauflachen erkldren. Eine Uberprifung weiterer
Festsetzungen im Bebauungsplan mit der Ortlichkeit hat ergeben, dass der in der Planzeich-
nung dargestellte Knick zwischen dem Lindenweg 1 und 1a und weiterfilhrend der Reihen-
hausantage Langeland 32 — 40 gar nicht vorhanden ist. Man geht davon aus, dass dieser im
Rahmen der Baumaf3nahmen ab 1979 abgetragen und durch Hecken u. dgl. ersetzt wurde.
Um die hier angrenzenden Hauseigentumer bei einer méglichen Bebauung auf den Grund-
stcken nicht unndtig einzuschranken (3 m Abstand der Bebauung vom Knickful), soll diese
Darstellung des Knicks aus dem Bebauungsplan entfernt werden.

4. Entwicklung der Planung
Flachennutzungsplan

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes lasst sich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes ableiten. Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Teilgebietes 1 als Wohnbauflache und der Geltungsbereich im Teilge-
biet 2 als Grenze zwischen der Wohnbau- und der Mischbauflache dargestelit. Daher ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Landschaftsplan

Die Festsetzung als Baugrundstick im Teilgebiet 1 entspricht dem festgestellten Land-
schaftsplan. Von der Planung sind keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen. Die zu
Uberplanende Flache des im Bebauungsplan festgesetzten Knicks (Teilgebiet 2) ist im Land-
schaftsplan nicht als solcher dargestellt, sondern als Siedlungsflache.
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5. Konzept

Die Stadt Kappeln will Flachen von Spiel- oder Bolzplatzen, die nicht mehr entsprechend
ihrer Bestimmung genutzt werden, zu Wohnbauflachen erklaren. Dafir wurde der Aufstel-
lungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Mehlby* gefasst, um den west-
lichen Spielplatz in der Strafle Langeland mit ca. 500 m? Grundstuicksflache als Bauland im
allgemeinen Wohngebiet festzusetzen. Dies erfolgt im Teilgebiet 1 des Geltungsbereiches.
Eine Uberpriifung weiterer Festsetzungen im Bebauungsplan mit der Ortlichkeit hat ergeben,
dass der in der Planzeichnung dargestelite Knick zwischen dem Lindenweg 1 und 1a und
weiterflhrend der Reihenhausanlage Langeland 32 — 40 gar nicht vorhanden ist. Man geht
davon aus, dass dieser im Rahmen der Baumafnahmen ab 1979 entfernt wurde. Um die
hier angrenzenden Hauseigentumer bei einer moglichen Bebauung auf den Grundstiicken
nicht unnétig einzuschrinken (3 m Abstand der Bebauung vom KnickfuB) , soll diese Darstel-
lung des Knicks aus dem Bebauungsplan entfernt werden. Dies erfolgt im Teilgebiet 2 des
Geltungsbereiches.

Diese 4. B-Plan-Anderung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung durchgefuhrt.

6. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Teilgebiet 1 wird das kiinftige Grundstiick dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die
Zulassigkeit richtet sich nach § 4 BauNVO. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wer-
den ausgeschlossen. :

Im Teilgebiet 2 entfallt die Festsetzung Knick und der Bereich wird als Mischgebiet festge-
setzt.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

- Keine -

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes Riicksicht zu nehmen. Durch den Rickbau des Spielplatzes wird jedoch die
Larmimmission gemindert, deshalb wird hierfir kein weiterer Nachweis geftihrt.

9. Natur und Landschaft
Fur Bodenversiegelung wird der Umfang des erforderlichen Ausgleichs nachfolgend ermittelt.
Der Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden soll durch Festsetzung von Ausgleichs-

maflnahmen erfolgen.
Der Ausgleichsflachenbedarf betrdgt bei 300 m 2 Giberbauter Flache (1. 0,5) = 150 m2.

Der Ausgleich erfolgt aus dem, vom Kreis SL- FL anerkannten und genehmigten, stadtischen
Flachenpool fur Ausgleichszwecke auf dem Flurstick 41/12 der Flur 6, Gemarkung Kappeln.
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10. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt tiber die Strake Langeland.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
mbH. Die Versorgung mit elekirischem Strom erfolgt Uber die e-on Hanse AG. Die Trinkwas-
serversorgung féllt in den Zustandigkeitsbereich des Wasserbeschaffungsverbands Mehlby-
Fauluck. Die Abwasserentsorgung ist Gber das Klarwerk der Stadt Kappeln gesichert. Das
von den baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser wird in das éffentliche Netz ab-
geleitet oder in einer Zisterne aufgefangen.

Die Herrichtung der Zufahrt zum Grundstlick hat in enger Abstimmung mit den Leitungstra-
gern zu erfolgen.

11. Umweltbericht
11.1  Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ~Mehlby* der Stadt
Kappeln sollen die planerischen Voraussetzungen fir die Festsetzung einer weiteren Wohn-
bauflache in dem Wohngebiet geschaffen werden sowie die Festsetzung eines Knicks entfal-
len. Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargestellten Beschreibungen zu entneh-
men.

Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die relevanten Fachgesetze wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
achtet. Hierzu gehdéren insbesondere

e das Landesnaturschutzgesetz (u.a. naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 10-14)
e das Baugesetzbuch (u.a. Beriicksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwégung
nach §1a)

11.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden die Stu-
fen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Vorherrschende Bodenart in den Teilgebieten 1 + 2 ist Lehm. Allerdings ist
der Boden an den Stellen, auf denen im Teilgebiet 1 Spielgerate standen und der von Kin-
dern frequentiert war, bereits stark verfestigt. Im Teilgebiet 2 wird keine weitere Bodenver-
siegelung erwartet.
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Auswirkungen: Durch den Eingriff im Teilgebiet 1 erfolgt eine Bodenversiegelung. So werden
zuséatzlich bis zu 300 m? jetzt offener Boden versiegelt bzw. teilversiegelt. Es handelt sich
jedoch durchgangig nur um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Bodenschutz. Selte-
ne Béden werden nicht tangiert. ,

Ergebnis: Auf Grund der Versiegelung sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung: Die Teilgebiete 1 + 2 liegen im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich
und Gartenanlage bzw. direkt im Siedlungsbereich. Hier ist von keinen klimatischen Beson-
derheiten auszugehen.

Auswirkungen: Das geplante Vorhaben im Teilgebiet 1 bewirkt eine Uberbauung von Fla-
chen im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und Gartenanlage. Wesentliche me-
soklimatische Verdnderungen werden nicht erwartet.

Ergebnis: keine Erheblichkeit

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Uber die Grundwasserverhéltnisse im Stadtgebiet Kappeln stehen keine Da-
ten zur Verfigung. Im unmittelbaren Plangebiet sind keine offenen oder verrohrten Gewas-
ser vorhanden. Das von den baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser wird in das
offentliche Netz abgeleitet oder in einer Zisterne aufgefangen. Das Abwasser aus dem Teil-
gebiet 1 wird entsprechend der Satzung in das 6ffentliche Netz geleitet.

Auswirkungen: Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades kommt es nicht zu nen-
nenswerten Beeintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Das Teilgebiet 1 wird zurzeit als Spielplatzflaiche genutzt. An der westlichen
Grenze zur Gartenanlage ist ein Knick vorhanden. Entlang der Nachbargrundstiicke befindet
sich jeweils eine Hecke. Im schmaleren nérdlichen Bereich dieser Flache befindet sich ein
Griinbereich, auf dem 2 Bdume (Stammdurchmesser ca. 30 cm) und kleinere Straucher auf-
grund der Nichtbenutzung dieser Flache gewachsen sind.

Der festgesetzte Knick im Teilgebiet 2 ist nicht vorhanden. Vereinzelt sind Hecken- oder
Buschpflanzungen zu erkennen, die jedoch keinen Knick ausmachen. Diese Pflanzungen
sind typische Abgrenzungen zwischen zwei Grundsticken.

Auswirkungen: Das Vorhaben im Teilgebiet 1 verursacht Auswirkungen auf die Lebenssitua-
tion der Tierwelt der Agrarlandschaft (Flachenverlust, zunehmende Beunruhigungen). Dabei
ist der unmittelbare Eingriffsbereich nicht als hochwertig einzuschatzen, da er keine Habi-
tatstrukturen seltenerer Tierarten aufweist.

Bei dem Vorhaben im Teilgebiet 2 sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da seit
Uber 30 Jahren keine verschlechternden umweltrelevanten Veranderungen durchgefiihrt
wurden.

Ergebnis: Es sind fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Mensch (Erholung, Lirmimmissionen)

Beschreibung: Die Bedeutung des Landschaftsteils fir die landschaftsbezogene Erholung ist
als gering einzuschatzen.

Auswirkungen: Hinsichtlich der Larmimmissionen wird es zu einer Verbesserung aufgrund
des Wegfalls des Spielplatzes kommen.

Ergebnis: Fur das Schutzgut Mensch sind positive Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Landschaftsraum der Teilgebiete 1 + 2 liegt inmitten eines Siedlungsge-
bietes.

Auswirkungen: Das geplante Vorhaben im Teilgebiet 1 erbringt eine geringe Verdnderung
des Landschaftsbildes. Die Siedlung wird durch ein Grundstlick erweitert.

Im Teilgebiet 2 wird sich der vorh. Landschaftsraum nicht andern.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung: Kulturdenkmaler sind laut Landschaftsplan Kappeln im Plangebiet nicht vor-
handen.

Auswirkungen: Bau- / Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Ergebnis: keine Erheblichkeit

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flache im Teilgebiet 1 wirde bei Nichtdurchfiihrung weiter als Spielplatzflache, die Fla-
che im Teilgebiet 2 wiirde von den jeweiligen Anwohnern als Griin- oder Gartenflache ohne
Nebenanlagen bis zur Grundstiickgrenze weiter genutzt werden.

11.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzqut Tiere, Pflanzen und Biotope
Der Standort des Teilgebietes 1 wird zwar wahrend der BaumaRnahme mehr Unruhe ver-
breiten, danach jedoch erheblich ruhiger als der jetzige Spielplatz auf das Schutzgut wirken.

Schutzgut Wasser:

Das Regenwasser im Teilgebiet 1 kann in einer Zisterne aufgefangen und dem Naturhaus-
halt entsprechend zuriick gegeben werden. Im Teilgebiet 2 sind keine Veranderungen zu
erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild:

Fur das Landschaftsbild sind keine Veranderungen zu erwarten, da es sich um bereits vorbe-
lastete Wohnstandorte handelt. Beide Planbereiche befinden sich in einem &lteren Sied-
lungsgebiet.

Ausgleich

Schutzgut Boden

Die erforderliche Ausgleichsmafinahme von 150 m? fur das Schutzgut Boden soll aus dem,
vom Kreis SL- FL anerkannten und genehmigten, stadtischen Flachenpool auf dem Flurstiick
41/12 der Flur 6, Gemarkung Kappeln erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild
Es ist keine AusgleichsmafRnahme fur das Schutzgut ,Landschaftsbild“ erforderlich.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Verschiedene Varianten fUr die Umnutzung der Spielplatzfliche im Teilgebiet 1 konnten nicht
geprift werden, da die Umgebungsbebauung bereits aus Ein- und Mehrfamilienhausern be-
steht und die Umgestaltung der Flache somit gemaR BauNVO eingeschrankt ist.

Der Entwurf stellt eine vertragliche Variante dar.

11.4 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Umweltprifung erfolgt in der Verwaltung und den Gremien der Stadt. Hierbei wurde die
folgende Arbeitsmethodik angewendet:

» Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der heranzuziehenden Fachgesetzen
¢ Ortsbegehung

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberprifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch den Kreis Schleswig-Flensburg. In der Zustan-
digkeit der Stadt Kappeln bzw. des Vorhabentragers liegt die Umsetzung der erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen.
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11.5 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Teilgebiete 1 + 2 befinden sich in einem Bereich, in dem keine wertvollen Lebensraume
von der weiteren Planung betroffen sind. Die wesentlichen Auswirkungen sind die Versiege-
lung von Boden (max. 300 m?) und die Veranderung des Landschaftsbildes. Fiur das Schutz-
gut ,Boden® werden AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt aus dem, vom Kreis SL- FL anerkannten und
genehmigten, stédtischen Fldchenpool auf dem Flurstiick 41/12 der Flur 6, Gemarkung Kap-
pein.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 04.06.2014 gebilligt.

24376 Kappeln, den 26.06.2014

Stellv.Burgermeister
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