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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédn-
dert durch das:Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466) -
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in der Fassung vom 18.12.1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

._FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45

" Art und MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
Hochstzuldssige Grundflache mit
Flachenangabe

Mindestgrundstticksflache
von Wohnbaugrundstﬂcken

Zahl der Vo[lgeschoss'e

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

~ Nur Einzelhduser zuldssig

Dachneigung als
Mindest- und Hochstmaf

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen

Grundstiickseinfahrt, max. 4,5 m breit
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO -

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 92 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB



PRIVAT

WR1

46
344

Planungen, Nutzungsregelungen und Ma@-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- :
wicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB

Grunflachen, privat _ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Naturnahe Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflan- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

zen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen zugun- ;
sten der Eigentimer und der Betriebe, die mit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
der Pflege der Ausgleichsflache betraut sind

Bezeichnung des Teilgebietes (im Rahmen dieses Anderungsverfahrens)

Bemalung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Héhenschichtlinien im %2 m - Raster

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
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TEILB : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVOQ)

In dem Teilgebiete WR 1 mit festgesetzter Einzelhausbebauung darf die Wandhéhe
- von maximal 3,75 m, bezogen auf die geplante Grundstiickszuwegung in Gebéude-
. mitte, nicht Gberschritten werden. Als oberer Punkt der Wandhéhe wird entsprechend

§ 6 Abs. 4 LBO der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Ab-
schluss der Wand gemessen.

in dem Teilgebiet WR 1 darf die Firsthhe von maximal 10,0 m, bezogen auf die ge-
plante Grundstiickszuwegung in Gebaudenmitte, nicht uberschrltten werden Dies gilt
auch flir untergeordnete Bauteile. :

Gelandeaufschuttungen oder Abgrabungen sind nur innerhalb d'er-uberbaubaren Fla-
chen in einer GréRe der hdchstzuldssigen Grundfliche (GR max) einschlieflich der
Nebenanlagen geman Ziffer 2. zulassig. _
Zulasmge Grundﬂachen von Stellplitzen und Garagen mlt deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Teilgebiet WR 1 betragt die héchstzuldssige Grundf[ache far baullche Anlagen
hach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 150 m2. _

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der privaten: Griinflachen mit der Zweckbestlmmung »naturnahe Grinfla-
chen® sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur in einer den Bau-
grundstiicken Zugewandten Zone mit einer maximalen Tiefe von 7,5 m bis zu einer
Grundflache von msgesamt 25 m2 zulaSS|g

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Teilgebiet mit festgesetzter Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnun-
gen pro Wohngebdude zulassig. Die zweite Wohnung hiervon darf nur in einer der
Hauptwohnung untergeordneten Flachengréfe im Sinne elner Elnlleger— oder Ferien-
wohnung errichtet werden,

MaEnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwu::klung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordriung

(§1a Abs. 3 Satz 3 L.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Zur Markierung der Grenze zwischen den pnvaten Grunflichen und der Ausgleichs-
flache ist auf der Ausgieichsflache eine leichte Aufwallung bis max. 50 cm auf ge-
samter Lidnge herzustellen und durch einen Zaun gegeniiber unbefugtem Betreten
abzugrenzen. ,

Die im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 45 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzte und den Eingriffsverursachern nach § 9. Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnete
Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in einer Flachengréfe von 2.000 m? bleibt durch dieses Anderungs-
verfahren unberithri. )



5.3

TEILB : TEXT

- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

Die festgesetzten pfivate‘n Grinflachen sind nur als extensiv genutzter Grinlandbe-.

" . reich (Wiese oder Weide) zu nutzen, damit sich eine bunte Und vielgestaltige

5.4

3.2

33
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Trockenhangflache entwickeln kann. Die Geholzpflanzungen sind mit Gehélzarten

‘Feldahorn, Hainbuche, Roter Hartriegel, Haselnuss, Weildorn, Schiehe, Holzbirne,

Hundsrose Schwarzer Holunder mit einem Pflanzabstand von 1,0 m gegenemander

- versetzt, als Qualitat mit 3 - 4 Trieben, 60 - 100 ¢m Hoéhe, anzulegen. Die auf den pri-

vaten Griinfldchen planzeichnerisch festgesetzfen Baume sind als Obstb&ume mit der-

: PfIanzgroBe mindestens 10 - 12 cm Stammumfang als 2 x-verpflanzte Hochstidmme

zu pflanzen; es sind folgende Arten zuléssig: Apfel - Holsteiner Cox / Kaiser Withelm,
Birnen - Conference, Gute Graue, Pflaumen und Zwetschgen Buhler Fruhzwetschge
/ Kénigin Victoria Pflaume.

Am westlichen Plangebletsrand ist auf der prlvaten Grunﬂache eine ebenerdlge Hek-

. kenpflanzung.in einem 3 m breiten Streifen mit Elnzelbaumpﬂanzungen herzustellen

und dauerhaft zu erhalten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstucke

.~ Auf den privaten Hausgrundstucken ist pro angefangene 350 m? Grundstucksﬂache '

ein Laubbaum mit einer Pflanzgréfe von mindestens. 14.- 16 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Abgidnge
sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen. Bei. Pflanzung von Obstbidumen darfen
abweichend von den zuvor genannten Qualititen auch Gehdlze der Pflanzgréfie min--

' destens 10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstdmme gepflanzt werden

Befestlgte Flachen

AUf den privaten Grundstucksflachen sind Stellplatze Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fur die Oberﬂachengestaltung ‘dieser Fla-
chen sind klelntelnge Materlalren mit groem Fugenanteil im Sandbett verlegt zu ver-

wenden. '

' Emfrledungen

Maschendrahtziune smd nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzzdunen bis- |
0, 90 m Hohe bezogen auf Fahrbahnoberkante zuldssig. :

Massive Emfrledungen bis 0,30 m Hohe und Torpfeiler bis zu 0,90 m Hohe bezogen

.auf Fahrbahnoberkante sind zuldssig, wenn sie im selben Material wie dle Hauptbau-

kérper errichtet werden.- Festverfugte Steinwalle sind unzulassng

Entlang der ffentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken bis maximal 1,60 m

‘Hohe, und offene Holzlattenziune bis maXImal 1 20 m Héhe, jeweils bezogen auf die

Fahrbahnoberkante zuldssig.



TEILB : TEXT
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ORTLICHE BAUVORSCHR]FTEN (§ 92 LBO) FORTSETZUNG)

Nebenanlagen

~ In allen Tellgebleten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports) Garagen und Neben-
-anlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern und mit flachgeneigten Dachern bei ei-
~ ner Dachneigung bis maximal 25° zuIaSS|g :

Bei Zusammenfassung von zwei oder mehr. baulrchen Anlagen zur Unterbrlngung der
privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kletter- und Schlmgpﬂanzen oder
durch heimische Gehélze an mindestens zwei Seiten der Stellplatzanlage’ einzugri-
nen und dauerhaft zu erhalten. .

Dacher

Hauser mlt Grundach sind in allen Tellgebleten zulassng Bei der Ernchtung eines
Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 10° bis 30° far das damit
verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig. - :

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachnelgung bis 10° sind in allen

' Telfgebreten unzulassig.

In allen Tellgebreten sind dle Dacher der Hauptgebaude in schwarzen braunen oder
roten Dachpfannen zu erstellen. Reflektierende Materialien - hierzu z&hlen nicht Son-

- nenkollektoren oder ahnllche regeneratwe Anlagenformen sind in-allen Tellgebleten'

unzuIaSS|g

_AuBenfassade

" Die Aulsénféssadef der H'al_.lptgebé'\ude ist in Holzbauweise unzuléssig. -

Werbeanlagen '

‘Werbeantagen auf Dachern smd unzulasmg
'Beweg]rch_e Werbeanlagen sind unzuléssig. - _
'Farbige Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulgssig.

.Antennenanlagen _

Antennenanlagen auf'd'en.Déichern,‘an _Gebéiudeteileh und auf .dem Grundst[]cksbo-.
den sind unzulassig. Hierzu zéhlen nicht die Parabolantennenanlagen bis zu einer
GréRe der Reflektorschalen von 1,20 m Durchmesser und Fernsehantennenanlagen

- auf den Dachern bIS ZU einer maximalen Hohe von 2,00 m, bezogen auf die First- -

héhe.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund. des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.02.
 2004. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
~druck im ,Schlei-Boten" (Zeitung) am 27.02.2004 erfolgt. Von der frihzeitigen Birger-
beteiligung ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen worden, da bereits
_dlesbezugllch am 18.12.2003 eine Anwohnerversammlung durchgeftihrt worden ist.

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mlt Schrelben vom
28.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Bauausschuss |
der Stadt Kappeln hat am 26.04.2004 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- -
planes Nr. 45 mit Begrundung beschlossen und zur. Auslegung bestlmmt

" Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 sowie der Begrundung ha-
~ ben in der Zeit vom 10.05.2004 bis einschlieRlich 10.06.2004 wahrend der Dienststun-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
- dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslfegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 29.04.2004 im
.Schlei-Boten* ortsiiblich bekanntgemacht worden. Hierbei ist nach § 3 Abs. 2a BauGB
2001 zugleich darauf hingewiesen worden, dass keine UmweltvertragIlchkeltsprufung
(UVP) durchgefiihrt worden ist. :
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten- Anregungen sowie die Stellungnahmen der
~ Trager offentlicher Belange am 23.06.2004 gepruft Das Ergebnls ist mitgeteilt worden

Kappeln, den 40,12, 2004

(Feodotia)
BUrgermeister

2. Der katastermaRige Bestand am 23.07. 2004 sowie die geometrlschen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschenmgt

O[denburngolst den .JS O1.04

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am 23.06.2004 von der Stadtvertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsp[an wurde mlt Beschluss der
Stadtvertretung vom 23.06.2004 gebiiligt. )

Kappeln, den AG. 42,2004

(Feodona)
Burgermelster
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| VERFAHRENSVERIVIERKE (FORTSETZUNG)

4.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichhung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. ,

Kappeln, den A40. AZ2.200¥4 .

A

Aghe
\':: &= Q /, (Feodona)
Y, . Burgermeister -

5.  Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interes-

- sierten emgesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
49. 12, 2004 im ,Schlei-Boten" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. ‘
Die Satzung ist mithin am 44. 42, 2004 in Kraft getreten

' Kappeln, den 73, 12. 2004

(Feodoria)
Blrgermeister -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'98) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. S-H, 8. 47) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
23.06.2004 folgende Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 der
Stadt Kappeln fur das Gebiet ,An der Stettiner Stral&e“ bestehend aus der Plan-
Zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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