SATZUNG DER STADT ARNIS UBER DEN BEBAUUNC

FUR DEN BEREICH ZWISCHEN DFR RANDBEBAUUNG LANGE STRASSE NORDLICH NEUER DAMM IM NORDWESTEN, DER SCHLE! IM SUDWESTEN UND SUDEN, DER PARKSTRASSE
IM SUDWESTEN UND DEN RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER NORDLICHEN RANDBEBAUUNG PARKSTRASSE, SCHULSTRASSE UND LANGE STRASSE IM NORDWESTEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Plangrundlage: Katasterflurkarte 1:500
vom 06.04.1995 und vom 22.02.2000

Erganzt  : Kiel,den 26.01.1996
Angefertigt: Kiel, den 12.04.1995

599 {Dipling.E. Anders, Offentl best Verm.-ing.
Schafistr 5, 24103 Kiel, Tel 0431/62425

Gemarkung Arnis
Flur 2u3
Mafstab 1:500

Schlei

Erganzt: Kiel, den 01.03.2000

Dipl.-Ing. A. Anders-Seidenstecher u. Dipl.-Ing. W. JeR3,

Offentl. best. Verm.-Ing., SchaBstrafe 5, 24103 Kiel,
Tel. 0431/62425, Fax. 0431/62889 (16957)

Es gilt die Baunutzungsverordnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erfduterung

Eestsezungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1

Art der baulichen Rutzung
Allgemeine Wohngebiete

(s. Text Ziffer 1. 1.1)

Mischgebiete
(s. Text Ziffer |. 1.2)

Sonstige Sondergebiete. Werft mit
unterscniedlichen Nutzungsregelungen
{s. Text Ziffer |. 1.3)

Figchen fur besondere
Nutzungszwecke
MaR der baulichen Nutzung

Hocrcizutassige Grundflache
mit Fiachenangabe

Zah'! 22r Voligeschosse
als hoznstmal

Hoernstzulassige Wanchche bezogen
au

if Ge.anceoberfiache

Hocnstzuiassige Tirsthdhe bezogen
auf Gelanceoberfiache

Hoheniace be: Festsetzungen

- L.znraumnone ais Minaestmal
vber Ge.anaeoperflache
uberuvaubare Grundstiicksfldche

Sauiinie

Savgrenze

Verkehrsflachen

Verkenrsilacren besonderer
Zweckpestimmung:

rarkehrsperunigrer Sereicn
Cenweg
Soweg mit Anliegerbenutzunc

Zi.adiche Parkflache

Griinordnung
Cffentiicre urc crivate
CGrunflachen
Parkanliage

‘Niese, Hausgdren
Saume zu srnaiten

Wancbegrinung

Wasserflachen

‘vasserflachen. Scniet

Sonstige Planzeicheri

Akbgrenzung urterschiedlicher
Baugebiete orw. unterschieclicher
Fesisetzunger zur At der Nutzung
n 2inem Eaugerciet

Abgranzung von Bereichen mit unter-
schiedhichen Festsetzungen zum MaR
der Nutzung in einem Baugebiet oder

Aopgrenzung von Strafienverkenrsflachen

unterschiedlicher besonderer Zweck-

bestimmung und Héhe baulicher Anlagen

Mit Gehrechten zu belastende
Fiachen zugunsten der Stadt Amis
und der Allgemeinhert

Mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastende Flachen zugunsten der
Aniieger

Mit Gen- Fahr- una Leitungsrechten
zu beiastende Flachen zugunsten der
Aniieger und cer Versorgungsbetrnenbe

Umgrenziing von IMéchen und ihre
Nutzung, die von der Bebauung Irei-
zuhalten sind Hausnahe Freiflachen”

Schutzwand

Umgrenzung der FFlachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschulzgesetzes

. KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der Fliche, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastet ist

vornandene bauliche Anlagen
vernandene Fiursilicksgrenzen
zukunftig fortfallence Fiurstiicksgrenzen
Fiursticksbezeichnung

Bemalung nm

Béschung

Uferfinie

Mauer, Spundwand

Gebraudedurchiahr

"SONDERGEBIET WERFT"

Rechtsgrundlage

§ 8 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ S Abs. 1 Nr. 9 BauGB

§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. Z Nr. 4 BauNVC

§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

R

$ 22 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 1R Abs. 5 BauNVvVCO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGa3

§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG3

§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG8

24 BauGB

S

§9Abs. 1N

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

V.

=

-

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bootssteganiagen flir Werftbetriebe § 37 LNatSchG

Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung

§ 5 Abs. 1 DSchG
Einfaches Kuiturdenkmal

§ 1 Abs. 2 DSchG

Wasserflache, Schiei § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Gewasser- und Erholungsschutzstreifen  § 11 [ NatSchG

TEIL B: TEXT

11

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschafien sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gem. § 4 Abs. 3 und
§ 1 Abs. 5 BauNVO:

Anlagen fir sportliche Zwecke
—~ Anlagen fur Verwaltungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbe

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Mi=chyebiet § 6 BauNVO
Zulassig sind gem. § 6 BauNVO:

- Wchngebaude
Geschafts- und Blrogebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle. soziale ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
Gartenbaubetriebe

Tankstellen
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet - ,\Werit* § 11 BauNVO

Im senstignn Sondergebiet \Werft” sind ausschiiefilich nur Weifibetnebe
zulassig Das sonstige Sondergebiet \Werft" ist gem  § | Abs 3BaulVQ
nach der Art der zuldssigen Nutzung wie folgt gegliedert

1.3.1 Sondeigebiet 1 - SO,

Allgemein zulassig sind gem § 11 Abs 2 BautvO
Anlagen fir die Reparatur und Instandsetzung von Schiffskorpern und
- sektionen

1.3.2 Sondergebiet 2 - SO,

133

Allgemein zulassig sind gem. § 11 Abs 2 BauNVOQ
Werkstatten
untergeordnete Betriebswohnungen i. S d § 8 Abs 2 Nr | BaunVvi)

Sondergebiet 3 - SC.
Allgemein zuldssig sind Gem. § 11 Abs. 2 BauNvQ

e lagerhduser

o Verwaltungsgebaude

> die dem Werftbetiieb dienenden Einrichtungen
o Werkstatten

Werkstatten und Lagerraume im auf den Flurstucken 40/3 und 391 ge-
plante Betriebsgebaude sind nach diei Seiten (Nordwesten, Sudwesien und
Sudosten) geschlossen auszufiihren Das bewertete Schalldamman der
Aulenbauteile muR mindestens R',= 30 dB belragen Offaungen (Tuien
Tore, Fenster) durfen ausschlieflich nach Nordosten (zum Werfigrundstuck
hin) angeordnet werden im Dach sind Luftungsoffnungen unter der Vor-
aussetzung zuldssig, dal das bewertete Schalldammal der Gesamtkon
struktion (Dach und Offnungen zusammen) mindestens 27, - 10 di3 betiagt

1.3 4 Sondergebiet 4 - SO,

21

r
-

3.1

3.2

5.3

52

Aligemein zulassig sind gem § 11 Abs 2 BauNVO
Bootsrampen und ,Slipanlagen*

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVC

Erforderliche Bezugspunkte § 18 Abs. 1 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wand- und Firsthohen sind auf die
Gelandeoberflache zu beziehen.

Die Gelandeoberflache ist nach § 2 Abs 6 LBO i Bau ode Tedbauye-
nehmigungsverfahien festzuselzen.

In dem Teilbereich des Sondergebiets 1 - SO,, Reparaturhalle im Beteich
der Schlei. sind die festgesetzten Wand- und Firsthohen auf den miltieren
Wasserspiegel zu beziehen und im wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren festzusetzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zur  Gestaitung von baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 92 Abs. 1 LBO

Gestaltung von Werbeanlagen § 92 Abs. 1 LBO

Die AulRenwande der neu zu errichtenden Halle im sonstigen Sondergebiet

Werft* sind his zu einer Hohe von 3,00 m mit gelblichen Verblendsteinen
zu versehen.

Gestaltung der Schutzwand sowie der Gebadudefassaden mit dem
Planzeichen ,Wandbegriinung* § 92 Abs. 2 LBO

Die an der Grenze zwischen Mischgebiet und sonstigem Sondergebiet
Werft* festgesetzte Schutzwand sowie die Gebaudefassaden mit den
Planzeichen Wandbegrinung" sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begrinen, wobei je 2 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu verwenden
ist

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB
Erhaltungssatzung gem. §§ 172 - 174 BauGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der von der Stadtvertretung der
Stadt Arnis beschlossenen Erhaltungssatzung gem. §§ 172 174 BauGB

HINWEISE / EMPHEHLUNGEN
Uberflutungsbereich

Das Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich der Schiei
Bodenverunreinigungen

im gesamten Plangebiet wird empfohlen, auf den Anbau von Oist und
Gemuse auf den privaten Freiflachen zu verzichten

1. Auigestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
23.08.1995, geandert 14.08.1996. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschiusses erfolgte durch Aushang an der Bekanntmachungstafei
vom 30.10.1995 bis 14.11.1995.

2. Die iruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
20.09 1996 bis 04 10.1996 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung bertibnten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23 091996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Die Stadtvertretung hat am 09 04 1997 den tntwunif des Bebauungsplanes
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimimt

5. Der Entwuif des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
26.05.1997 his 26 06 1997 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgeiegen Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dall
Anregungen wahiend der Auslegungsfrist von allen Inleressietten schuiftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht aQnen, von’a/iﬁ.05.1/9‘97bis
27.06 1997 durch Aushang ortsublich t / /

. (Degen)
Burgermeister

Arnis 06.03. 2000

Kiel, den 01. Marz 2000

i

Die Stadtverietuna hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Slellung
nahmen der Trager offenthcher Belange am (1 101997 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteiit

8  Der Entwinf des Bebauunmgspianes wuide nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert Der tntwurf des Bebauungsplanes bestehiend aus der Planzeich-
nung (Teill Ay und dem Text (Tell B), sowie die Begrundungen haben in der
Zeit vom 20 06 1999 tis 04 10 1999 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffent-
lich ausge'sgen  Daber wurde bestimmt dall Anregungen nur zu den gean-
derten und erganzten Teillen vorgebracht weiden konnen.  Die 6ffentiiche
Ausiegung wurde mit dem Hinweis daft Anregungen wihrend der Ausle-
gunygsfnist von allen interessierten sohufthich oder zure Niederschrift geltend
gemacht werden konnen. vom 1009 1999 his 30 0% 1999 durch Aushang
ortsubhich bekanntgemacht

Arnis. 06.03.2000

Burgermeister
¥ .

-
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Der Landiat des Kieises Schleswig Flensbura hat mil Besched

vom  29.05.2000 N Grllé  diese Bebauungsplansalzung, bestehend

aus der Planzeichnung ( Tei A) und dem Text (ieil B3) .

FRgen-tndHiwelsen  genehmial
4 4 Elal s :
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Arnis, 19.06.2000

Arms. 19.06.2000

7

12 Die Erteiluna der Genehmigung des Bebauungs ie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahiend der Dienstzeiten von allen Interessierien
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wur-
den voiry 23.96. inis 10.0%.2000 ortsuiblich durch Aushang (Bekannt-
machungstafel) bekanntgeimacht. in der Bekanntmachung ist auf die Mog
lichkeit. eine Verletzung von Verfainens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwaguing einschiiellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie aul die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 360 wlrde

Anis, 42. 0%. 2000

Auignind des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landeshauordnung in der jeweile aktuellen Fassung wird nach BeschiuR-
fassung durch die Stadtvertretung vom 48.42.4999 und nach Duichfth-
rung des Genehmigungsverfahrens beim Landrat des Kreises Schleswig-
Flensburg vom 24.05.2000  folgende Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 1 "Sondergebiet Werft" der Stadt Arnis fiir den Bereich zwischen der
Randbebauung Lange Stralie nordlich neuer Damm im Nordwesten, der
Schlei im Sudosten und Siiden, der Parkstrafe im Sudwesten und den
ruckwartigen Grundstiicksflachen der nordlichen Randbebauung Park-
strafie Schulstralle und Lange Streie i Nordwesten, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) etlassen. N
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SATZUNG DER

STADT ARNIS

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

~SONDERGEBIET WERFT*
FUR DEN BEREICH

zwischen der Randbebauung Lange Strale nordlich neuer Damm im Nordwesten,
der Schlei in Stidosten und Suden, der Parkstrae im Stidwesten und den
rickwartigen Grundsttcksflachen der nordlichen Randbebauung Parkstrale,
Schulstralle und Lange Strafle im Nordwesten
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