Gemeinde Grodersby: Bebauungsplan Nr. 2

fur das Gebiet "Muhlenstrale am nordwestlichen Ortsrand"



Text (Teil B)

1.  Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die in aligemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4

Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB/ §§ 16, 19 Abs. 4 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflache (Grundflache als HochstmaR) darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht GUberschritten werden.

3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
An den festgesetzten Standorten ,Baum erhalten® sind heimische, standortgerechte

Laubbdume dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

4.1 AuBenwénde: Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zuldssig. Zuldssig
ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz.

4.2 Dacheindeckung: Zulassig sind nicht glanzende / nicht reflektierende Materialien in den
Farbténen rot bis braun und dunkelgrau / anthrazit; Solaranlagen bleiben unberihrt.
Weiterhin sind begriinte Dacher zuldssig. Nebendacher soweit sie insgesamt nicht
mehr als 25 % der Gesamtgrundfliche des Gebaudes lberdecken sind auch mit
transparenter Eindeckung zulassig.

4.3 Die einschrankenden Regelungen der Absédtze 1 und 2 gelten nicht fir Garagen /
Carports und Nebenanlagen.

4.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachhaut sind zuldssig

soweit die jeweilige vorhandene Dachneigung eingehalten wird

Hinweis:

Die Untere Naturschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme vom 13.05.2016 daraufhin, dass aus
Amphibienschutzgrinden MalBnahmen zur Verkleinerung des Gewdasserufers im Zeitraum Anfang
September bis Anfang Oktober stattfinden soliten.

Die Untere Denkmalschutzbehérde weist daraufhin, dass das Plangebiet innerhalb des
Umgebungsbereichs des Hofes Lutzhéft (Muhlenstr. 19) liegt. Gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedarf
die Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals der Genehmigung der unteren

Denkmalschutzbehérde, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.



Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen
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13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

' Baum erhalten

15. Sonstige Planzeichen
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2015. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch 6éffentlichen Aushang vom 21.04. — 13.05.2016

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB wurde am 12.05.2016 durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 26.07.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.08. bis 08.09.2016 im Rathaus Kappeln, Reeperbahn 2,
Bauamt, Zimmer Nrn. 20 oder 21, wahrend der Dienststunden (Mo.-Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und Do. nachm.
14:00 bis 17:30 Uhr) zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.07.2016 durch 6ffentlichen Aushang
ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2016 geprift.

7. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2016 den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), als Satzung besch nuhd egrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. Der Landrat des Kreises Schleswig-Flensburg hat diese Bebauungsplansatzung mit\"Bee‘Ehe%w vom
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11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung mit der
Begrindung und zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden durch 6ffentlichen
Aushang am A40.02.201F . ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Méglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und Formverstéen und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am "8.02 204? rsﬂ«(ﬁraft getreten.
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