BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.31
- Stadt Kappeln -
Gebiet: EspenisstraBe

Stand: 03.01.1994 -
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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 31 - Stadt Kappeln -

Gebiet: EspenisstraBe

1.0 Grundlagen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde
das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 BGB1.I.
S. 2191) mit Anderung vom 25.07.1988
(BGB1.I.S. 1137)

die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGB1. I.S. 132)

die Landesbauordnung fir das Land S.-H.
vom 24.02.1983 (GVOB1.‘S,—H. S. 86)

fir die Darstellung des Planinhalts gilt
die zur Zeit gililtige Planzeichenverordnung

Der B-Plan Nr. 31 stimmt mit der im
Paralielverfahren nach § 8 (3) BauGB aufge-
steliten Anderung des Fldchennutzungspla-
nes Uberein. Das Plangebiet ist dort als
Wohngebiet dargestellt.

Die Stadtvertretung hat am 22.08.1990
beschlossen, fir das Gebiet einen Be-
bauungsplan aufzuste11en,

1.2 Grenzen

Das B-Plan—-Gebiet 148t sich wie folgt
begrenzen:

Flursticke 37/194, 37/7, 37/4, 37/3, 37/2,
Teile von 38/4

Flursticke 37/12, 37/13, 37/16, 37/17,
37/184, 37/185, 38/11, 38/10

Flurstiicke 38/10, sowie Teile von 38/4,
37/185, 37/2

Flurstiicke 37/194, 37/12, sowie die Es-
penisstraBe 37/176

samtlich der Flur 5, Gemarkung Loitmark
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1.3 Bestand

Das Gebiet wird als Kleinsiedlungsgebiet
genutzt, z.T. mit landwirtschaftlichen
Gebduden. Das neu hinzukommende Gebiet
wird -nicht landwirtschaftlich, sondern
bereits als Gartenland genutzt.

Die Héuser sind hell verputzte Siedlungs-
hduser, intakter Bestand.

Das Geldande weist ein leichtes Gefdlle
nach Westen auf.

Die Siedlung ist mit groBen Baumen durch-
grint, siehe im Anhang den Baumbestands-
plan des Vermessers. .

Zur landwirtschaftliichen Fl4dche im Norden
Knickanpflanzung. '

Fir die groperen Nebengebdude, vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt, sei zusdtzlich
auf die neue Nutzung als Kleinsiedlungsge-
biet verwiesen, die diese Nutzung vorsieht
sowie auf den Bestandsschutz.

2.0 P]anungszie1e

2.1 Stidtebauliche Ziele

Der durch die Vegetation vorgegebene
Siedlungsrand soll beibehalten, durch Neu-
pflanzung sogar gestdrkt werden. In diesem
Zusammenhang sinnvoll, die Ausweisung des
Gartenlandes zur Wohnbaufl&che.

Die angestrebte Baustruktur, Einzelhaus
mit ausgebautem Dach fligt sich in die Sied-
lung harmonisch ein und stdrkt den Sied-
Tungsrand.

2.2 Ziele der Gestaltung

Die Bauform orientiert sich an regional-
typischen Beispielen. Durch die Beschrian-
kung von Materialien der geneigten Dicher
und die festgesetzte Stellung der Gebidude
wird ein ausgewogenes Landschaftsbild
angestrebt. '

Die aufgelockerte Stellung der Hauser im
ndrdlichen Plangebiet soll einen weichen
Ubergang zur Landschaft erméglichen, im
Gegensatz einer monotonen Firstrichtung.
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soz. Aspekt Familie

standortgerechte,
artenreiche Vegetation

Nutzung WS

GRZ 0.2

Hauptdacher

Nebendachf1ichen

Freistehende Garagen, etc.

2.3 Ziele der Wohnungspolitik

Fiir die der Siedlung "entwachsenen” Kinder
soll die Mdglichkeit geschaffen werden,
wieder fir die neue eigene Familie ein
Heim zu schaffen, bzw. den Wegzug zu ver-
hindern.

2.4 Landschaftsplaneriéche Ziele

Standortgerechte und artenreiche Vegeta-
tion im privaten Freiraum schafft Lebens-
raum fiur Tiere und Pflanzen.

Die intensive Durchgriinung und angestrebte
Beschrankung der Versiegelung der Verkehrs-
fldchen gleichen die durch Bebauung entste-
henden Effekte aus.

3.0 Bauliche Nutzung

Im B-Plangebiet wird "Kleinsiedlungsge-
biet” festgesetzt, um die landwirtschaft-
tTichen Nebenerwerbsstellen zu ermdglichen.
Die Festsetzung geht vom gewachsenen Be-
stand der Siedlung aus und ermdglicht zu-
sdtzliche Kleinsiedlungshiuser einschl.
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzungs-
gdarten und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen. Die Zuldssigkeit bestimmt
sich nach § 2 der Baunutzungsverordnung
1990.

Nach § 17 (1) BauNVO bestimmt sich die
Grundfldchenzahl auf 0,2

4.0 Bauliche Gestaltung

4.1 Dachform/Dachneiguﬁg

a) Hauptdédcher sind als Sattel- bzw.
Krippelwaimdach auszubilden mit Dach-
neigungen zwischen 38° und 48°.

b) Nebendachflidchen sind bis zu 20 % der
Grundfldche des Gebdudes auch mit ande-
ren Dachformen und Dachneigungen zulids-
sig.

c) Freistehende Garagen und Nebenanlagen
sind mit Sattelddchern mit Dachneigun-
gen zwischen 30° und 48° auszubilden.
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4.2 Materialien

a) Es sind nur rote bzw. rotbraune Dach-
deckungen mit Ziegel-/Betonpfannen zu-
gelassen. Von dieser Bindung ausgenom-
men sind die Nebendachfldchen nach
4.1 b

b) Die AuBenwdnde der Geb&aude sind sowohl
in hellem Putz, als auch in Verblend-
mauerwerk in allen Rottdnen zuldssig.
Der Anteil Putz/Verblend muB mindestens
50 % der GesamtauBenwandfldche des je-
weiligen Gebdudes betragen.

c) Als weitere Materialien sind Holz,
Schiefer und Glas zugelassen.

d) Freistehende Garagen, Carports und

Nebenanlagen kénnen auch aus Holz
bestehen.

4.3 Erdgescho@fugbodenhahe

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf fir die
Gebdude von der mittleren Geldndeoberkante
des zum Gebdude gehdrenden Grundstiicks ca.
1,00 . m rechtwinklig von der Gebaudekante
an gemessen 0,40 m nicht Uberschreiten.

4.4. Traufhohe

Der Abstand vom FertigfuBboden des Erdge-
schosses zum Schnittpunkt von Dachhaut und
AuBenwand wird auf max. 3,30 m festgesetzt

5.0 Landschaftspflege

5.1 Erhalt von Bdumen

Im B-Plangebiet werden zu erhaltende, fiir
die Siedlung typische Bdume - auch iiber
die in der geltenden Baumschutzverordnung
festgelegten Baumarten - festgelegt.

Vorhandende Knicks sind ebenso zu erhailten
und pflegen.
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5.2 Neupflanzungen von Bdumen

Im Bereich der Aufweitung der Espenis-
straBe wird im Zuge des Rilickbaus der
versiegelten Asphaltfldchen eine
Neubepflanzung von drei ortstypischen
GroBbdumen (z. B. Linden) festgelegt.

In privaten Fldchen wird z.T. der Ausbau

bestehender Knicks als AusgleichsmaBnahme
fir zusdtzliche Bebauung festgesetzt.

5.3 Schutzabstand zu Béumen und Knicks

Garagen, Carports und Nebenanlagen missen
vom FuB der zu erhaltenden, bzw. neu anzu-
pflanzenden Baume und Knicks einen Abstand
von mindestens 2,0 m einhalten.

Die im Westen des neuen Baugebietes verlau-
fende Schmutz- und Regenwasserleitungs-
trasse ist auf der Breite von 6,0 m von
jeglichem Baum- bzw. Geh®lzbewuchs freizu-
halten.

6.0 ErschlieBung/Verkehr

6.1 Fahrverkehr

Die duBere Erschliefung Uber den Littfel-
der Ring ist gegeben, durch die Neubebau-
ung mit max. 13 Wohngebduden mit entspre-
chenden Nutzungsgdrten und landwirtschaft-
Tichen Nebenerwerbsstellen (§ 2 BauNVvO)
sind keine negativen Auswirkungen zu erwar-
ten,

6.2 Wohnanger

Als 6kologische AusgleichsmaBnahme wird

der Wendehammer Espenisstr. entsiegelt,

die Asphaltdecke entfernt. Der Gefahrdungs-
punkt (zu schnelle Durchfahrt zum Wirt-
schaftsweg zur Schlei) wird durch ein
"Hindernis” entschdrft. Die Pflanzung von

3 Baumen schafft einen Endpunkt bzw. Start-
punkt auf dem Weg zum Landschaftsraum
Schleijufer (evtl. Anbindung an das Wander-
wegesystem Naherholung Schleiufer).



Stellplédtze
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6.4 ruhender Verkehr

Fir die Kleinsiedlungshauser miissen die
Stellplatze auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden. Garagen und Nebenanlagen miis-
sen einen Abstand von mind. 2,00 m zum Fu8
der zu erhaltenden Knicks und Bdume

halten.

6.5 private Erschliefung

Die im B-Plan aufgezeigte interns
ErschlieBung ist als Beispiel fir eine mdg-
liche seperate Erschliefung des jeweiligen
Grundsticks anzusehen.

Empfohlien sei den jeweiligen Bauherren

sich bei der ErschlieBung der rickwértigen
Hauser zusammenzutun, eine gemeinsame auch
kostenglinstigere und dkologischere Er-
schlieBung zu bauen. Ein Weniger an Stich-
wegbreite bedeutet ein Mehr an nutzbarem
Garten fir die Vorderhduser, halbe Wegbrei-
te, gemeinsame Entwasserung, geringere
ErschlieBungskosten. '

Gesichert wiirde diese Art der Erschliefung

durch jeweils dem Nachbarn zugesichertes
Wegerecht bzw. Baulast.

7.0 Ver—- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasser werden an das bestehende
Abwasserleitungssystem angeschlossen.

Das anfallende Regenwasser wird Uber Stik-

kerschidchte jeweils auf eigenem Grund abge-
leitet.

7.2 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der normalen Abfallstoffe
wird Uber den Abfallzweckverband des Krei-
ses Schleswig—-Flensburg durchgefiihrt.



7.3 Wasserversargung

Trinkwasser Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das
bestehende Netz des Wasserbeschaffungsver-
bandes Nordschwansen. Das Baugebiet Tiegt
im Einzugsbereich des kiinftigen Trinkwas-
serschutzgebiets des Wasserbeschaffungsver-
bandes Nordschwansen.

7.4 Elektrizitét

Schleswag AG Die Stromversorgung erfoigt Uber das be-
stehende Netz der Schleswag AG, zur &rt-
lichen Verteilung ist ein neu zu errichten-
des Trafohduschen vorgesehen.

8.0 ErschlieBungskosten

Keine Fiir die bestehenden Anwohner entstehen
ErschlieBungskosten keine ErschlieBungskosten.

Die Begriindung wurde durch Beschluf der Stadtvertretung vom 25.08.1993
gebilligt.

Kappeln, den 03. Januar 1994

(Udo Rust)
Blirgermeister

Anlagen:

1. Pflanzliste
2. Baubestandsplan vom 28.03.1991



Anlage 1 zur Begriindung B—Plan Nr.31

Fiir die Schutzpflanzungen an den Grenzen des Plangebietes
diirfen nur heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet
werden.

Die Bepflanzung soll mit den Arten der Eichen - Birkenwald-

gesellschaft erfolgen.

Als Beispiele seien neben anderen genannt:

Esche Fraxinus exesior
Silberweide Salix alba
Korbweide Salix vivimalis
Schlehdorn Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Brombeere . Rubus i.A.



zur Begriindung B-Plan Nr.31

We~oWd oo

ot
- G

~=
) G

3
0.

*

e
+

U]

d

[N

: 0

e
<

T

[

(FURECV IR 7 YN R 2 S (TR L

iy
~

b fu = ¢

.

- IO YR S T /SR R S I U POR AU PURS (XD (VI [T (VRN (OB (VO (O (O (OO (SO
&

&

&

1 = Gw @~ 0 &

bt;b¢~&¢~b

.

CUER~NeWED

W&

Semelrde Kappeln

Baumart

Apfel
ApTrel
Apfel

Rflaume

Apftel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel

RfFlaume

Apfel
Rptel
Rpfel
RApfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel

Pfrlauame

Tarirne
Aptfel

Kiefer

Tarrme

Hirache
Kireche

Hirhe
Linde
Linds
Apfel
Apfel
Aptel
Birme
RApfel
Apfel
Rpfel
Birme
[Apfel
Apfel
Apfel
Birrme
Apfel
Birke
Buche
Birke
Birre

Fappel
Fappel

Aptel
Apfel

Bxumbataster

Krormer—
durchmeszgr

g o
[ ] L [ ] a [] [ ]

R L

v
»

WG AN~ oMo WwEe LS

e

.

-
[

oy
'

[

L)
L]

GG OoSOLUEWME~~O 3006 ST 6L~ b

"Eepenicsteld”

St amm—
durchmesszer

Q. 40
Q. 40
L)
Q.40
Qo H5
Q.20
. 20
O.20
0,20
J. 25
Q. 4

Q.2

e

D. 4

Q. 40
Q. 30
Q.

com

5]
- (VO (VIR
SO

U eI R o 2

[
1 ]

FI (R YO 2O 1
<

o
)
oo ocooHEaRnS

oo
L] a2
4+ 01 L b

<
»

» O
.

SCOC OO0
L] L ] L [ . .“
A I R (VI (VO N (VS S /Y R AR Y

I T ST 1 o)

o
[ ]

.

Bemertiumg



NG gD Lo

VoG AMmGgn

Wk <t dLmnem o uwnk

o

SpomE g s s
T I AN

~t
-

ul o~

-
o

[

w0t

>

UL E oo ®om =t
u

W oul

[ 2N R (P

7]

[ o
Ul Wyl ouy
cwm - 0

Gemeinde Mappeln

- BEaumart
.

Birhke
Kastarnie
Birke
Birke
Pflaume
Pflavme
Apfel
Aprel
Esche
Esche

| Esche
Esche
Buche
Buche
Buche
Ruche
Buche
Buche
Eiche
Rt dorrs
BEirke
Birhke
Linde
Limde
Kirsche
fazstarmie
Soldregen
 Baldreger
PFlaune
Kireche
Kirsche
Aptel
Apfel
Pflaume
AptTel
Birke
Tarme
Rhcae
Linde
Birrie
Birre
Biyrve
Birme
Birre
Rirre
Bivrruz
Eivrwve
Birre
Birre
Birre

Exumhataster

Hrcrer—,
durchmmesser

CoOoOoOLoCULOOCEnd

[

oo 0o~

cC G

()

.O.bb.b-b.t'-bb.'blb

Lo B (VI ]
I o]
t ]

AEEE

e
O S G
" & B

o oG 6 (h L8 (8 G2 IG O

Ny
o

SR T
LI B Y

R S (I SR T N (IR SR B | (O (FRN S B (PR s (R €1

¥,

-

LN

(VIR I I TR G

[ 3+ PO S B (VI A - N P S I N Sy PRSI B N T

"Esperisfeld”

St amm— .
durchimnesser

I
o
IGCRUN UG UE QR U

SEMOCMoWBGO

o

&

)

VRO YR N PP SO AR (P )
S MWL

Bemertung



Lfd. e,

101
192
103
104
1Q5
106
10V
103
103
110

Haumkat aster

Baumart Ky cameri—

durchmnmesser

RFlaume

Goldregen

Kirsche

[ e A e e I I
oo oW~ m

Genmeinde Kappeln “Espenisfela”

St amm—

durchmesser

‘:J
[

0530
s b0l G b
aGa S

g

O. >

Gemeinde :

Kapzein

Gemarkung : Laitmark

Flur :

5

Gefertigt, Schleswig den 28.03.1991

Offentl.best.Verm.ing,

Bemerturng

37

180
VL7 77

Littfelder Platz




