Satzung der Stadt Kappeln liber die
1. (textliche) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

fiir das Gebiet ,,EspenisstraRe”
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Kappeln vom 15.12.2010 folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 fir das Gebiet ,Espenisstrale”, bestehend aus dem Text (Teil B) und dem

Ubersichtsplan, erlassen:

TEXT (Teil B):

Der Textteil des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Espenisstralle®, der seit dem
25.06.1994 in Kraft ist, wird wie folgt ergénzt:

_ Pkt. 1. Bauliche Gestaltung

d) Traufhéhe
Der Abstand vom FertigfuBboden des Erdgeschosses zum Schnittpunkt von Dachhaut und

AuRenwand wird auf max. 3,30 m festgesetzt.
Fiir Zwerchgiebel oder Frontspiele, deren Breite max. 1/3 der gesamten Geb&udelan-

ge betragen darf, wird diese Traufhéhe auf max. 5,00 m festgesetzt.

Pkt. 3 Anrechnung von Grundstiickszufahrten auf die GRZ
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind Flédchen fiir notwendige grund-
stiickseigene Zufahrten von mehr als 15 m Lange bei der Ermittlung der Grundfla-
chenzahl nicht mitzurechnen.

Pkt. 4 Zuldssigkeit von sonstigen Wohngebéuden im Kleinsiedlungsgebiet

Die geméaRB § 2 (3) Nr. 1. BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen sonstigen Wohngebéu-
de mit nicht mehr als 2 Wohnungen sind in den festgesetzten Baufenstern des B-Planes
Nr. 31 auch zuléssig.

Alle weiteren Festsetzungen des B-Planes Nr. 31 behalten ihre Giiltigkeit.

Diese 1. Anderung des B-Planes Nr. 31, bestehend aus dem Text (Teil B) und dem Uber-
sichtsplan wurde am 15.12.2010 durch die Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Kappeln, den 17.12.2010 ; ,
/ //(:&,1 22 4"/

(Trauzettel)
stellv. Burgermeister

Stand: 19.10.2010




UBERSICHTSPLAN
zur 1. (textlichen) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

,Espenisstrale“ der Stadt Kappeln
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Begriindung

zur 1. (textlichen) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fur die ,Espenisstrale” der Stadt
Kappeln im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB

1.  Vorbemerkungen )
Am 29.09.2010 hat die Stadtvertretung Kappeln die Aufstellung einer 1. textlichen Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 31 fir die ,Espenisstrale” beschlossen.
Die Anderung gilt fiir den kompletten Geltungsbereich des B-Planes.

Der Bebauungsplan Nr. 31 ist am 25.06.1994 in Kraft getreten. Mit ihm wird eine rickwartige
Bebauung in zweiter Reihe auf den sehr tiefen Grundstiicke des ausgewiesenen Kleinsied-
lungsgebietes an der Espenisstralie ermdglicht.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustellen, um
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-

chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aufstellung von Bauleit-
planen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Ver-
antwortung bei der Gemeinde.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspla-
ne zu entwickeln.

Da mit dieser textlichen Anderung die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, wird die
Planung im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefiihrt.

3. Stéddtebauliche Zielsetzungen und Planinhalte

(§ 1 Abs. 3 und § 5 Abs. 2 BauGB)
Mit dem B-Plan Nr. 31 soll eine Verdichtung der vorhandenen Kleinsiedlungsbebauung er-
moglicht werden. Hierzu wurden auf den rickwartigen Grundstiicksbereichen Baufenster
festgesetzt. Hier sollen neben der Kleinsiedlungsbebauung auch sonstige Wohnhauser mit
nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden kénnen. Die ErschlieBung erfolgt Uiber private
Zuwegungen Uber die entsprechenden Vordergrundstiicke.
Um eine zeitgemé&le Gestaltung der Bebauung und bessere Ausnutzung zu erreichen, sollen
folgende textliche Erganzungen erfolgen.

1. Zur Erméglichung von Zwerchgiebeln oder FrontspieRen (Friesenhauser) wird fiir
max. 1/3 der gesamten Geb&udelange eine hohere Traufhdhe festgesetzt.

2. Um die zulassige GRZ von 0,2 fur das eigentliche Baugrundstiick zur Verfugung zu
haben, werden die Zuwegungen ab einer Ldnge von 15 m kiinftig nicht mehr bei der
GRZ angerechnet.

3. Die gemaR § 2 (3) Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen sonstigen Wohn-
hauser mit nicht mehr als 2 Wohnungen werden zugelassen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 15.12.2010 gebilligt.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.09.2010. Die ortsuibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet (www.kappeln.de) am
11.10.2010 erfolgt. Gleichzeitig wurde auf die Bekanntmachung im Aushangkasten des Rathauses Kappeln
hingewiesen.

Die B-Plan-Anderung wurde geman § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs.2 (1) BauGB verzichtet.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung wurde am 29.09.2010 gebilligt.
Der betroffenen Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 11. + 20.10.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme in-
nerhalb angemessener Frist gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gegeben..

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der-Planung berthrt sein kénnen, wurden
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am 11. + 20.10.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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3. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange am 15.12.2010 gepriift. o
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4. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text (Teil B) und dem _Ubersichtsplan, wurde am
15.12.2010 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zur:-Bebauungsplanénderung
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 15.12.2010 gebilligt. - e R
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3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B) und dem;‘l;]\t;e‘rsi‘qhts,pfan, wird hiermit ausgefer-
tigt. g ——
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4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die B-Plan-Anderung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 17.12.2010 im
Internet (www.kappeln.de) veréffentlicht. Gleichzeitig wurde auf die Bekanntmachung im Aushangkasten des
Rathauses Kappeln hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit-
hin am 18.12.2010 in Kraft getreten.
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