BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 563 fiir das
~Gebiet zwischen der Flensburger StraRBe und der StraRe Siieskoppel”,

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40,
fiir 3 Teilbereiche ,Ostlich der Flensburger StraBe” (Siieskoppel)

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
fiir einen Teilbereich des Gewerbegebietes ,Sandbek”

)

Stand: 28.06.2006
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Begriindung zur Satzung der Stadt Kappeln iiber den Bebauungsplar_n_ Nr. 53,
iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 und iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 32

1. Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung von Kappeln hat am 20.04.2005 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr.53 und die Anderungen der Bebauungspline Nr.40 und Nr.32 beschlossen.
Der Bebauungsplan sowie die Anderungen der Bebauungspline sind aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 53 und die Plandnderungsgebiete der Bebau-
ungsplane Nr. 40 und Nr. 32 liegen nérdlich und 6stlich der ,Flensburger StraRe®,
beidseitig der StraRe ,Siieskoppel” im Ortsteil Mehiby. Die GréRe des Plangebiets
des Bebauungsplans Nr. 53 betrégt ca. 4,0 ha. Die GréRe der Anderungsbereiche der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 betrégt ca. 1,0 ha und die GroRe des Ande-
rungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 betrégt ca. 0,3 ha.

3. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 53 wird gegenwirtig als Weide genutzt.
Topografisch steigt das Gelande von dem im Siiden verlaufenden Feldweg zur im Nor-
den verlaufenden Strale ,Sueskoppel” an. Begrenzt wird die Flache im Westen, Nor-
den und Osten durch die vorhandene Bebauung. Im Siiden wird die Fliche durch eine
Hangkante begrenzt. Im 6stlichen Teil wird die Fléche durch einen in Nordstidrichtung
verlaufenden Knick gegliedert. Die Anderungsbereiche der Bebauungsplédne Nr. 40
und Nr.32 stehen mit Ausnahme der Anderung des Bebauungsplans 40, Teilfliche 2
im direkten Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53.

4. Planung

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache” dar. Im Bebau-
ungsplan soll die Flache des Bebauungsplans Nr. 53 als ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt werden um die Nutzungspalette groBBer zu fassen und damit einer gegen-
Uber dem ,Reinen Wohngebiet” nahezu vollkommenen Monostruktur vorzubeugen.
Ein Ziel der Entwurfsbearbeitung ist es, den Eingriff in Natur und Landschaft zu mini-
mieren. Daraus ergibt sich insbesondere die Notwendigkeit, Knicks sowie die Topo-
graphie weitgehend zu erhalten. Die geplante Bebauung orientiert sich weitgehend an
der vorhandenen Topografie. Insgesamt werden ca. 55 Wohngebaude errichtet wer-
den. Ausgehend von 1,2 Wohnungen je Geb&dude und einer Wohnungsbelegungsziffer
von 3,0 ist von ca. 66 Wohnungen und ca. 200 Einwohnern im Gebiet auszugehen.
Platze in Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergérten und Schulen sind in der Stadt
Kappeln ausreichend vorhanden.

Die westlich angrenzende Flache, ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestelit. Nutzungskonflikte sind aus den vorhandenen Nutzungen nicht zu erwar-
ten.



Erschlossen wird das Plangebiet liber die Stral3e ,Siieskoppel”, die das bereits beste-
hende Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 40 erschliet. Konzeptionell wurde bereits
flr den jetzt vorliegenden Bebauungsplan Nr. 53 die ErschlieBung vorgesehen und an
das Plangebiet herangefiihrt. Um das Gesamtgebiet nicht nur Uber die StraRe ,Si-
eskoppel” an die ,Flensburger StraRe” anzubinden, ist eine zusétzliche StraRenver-
bindung zum benachbarten Gewerbegebiet geplant. Aus diesem Anschluss resultieren
die Anderungen des Bebauungsplans Nr. 32 und des Bebauungsplans Nr. 40.

Die HaupterschlieBung erfolgt Giber einen Einhang von der StraRe ,Stieskoppel”.
Wohnwege mit Wendefidchen flir Personenwagen erschlieBen die ibrigen Flachen.
Far FuBgéanger und Radfahrer ist im Siden eine Anbindung an die ,Flensburger Stra-
Re” vorgesehen. Im Westen des Plangebiets ist ein Kinderspielplatz festgesetzt.

Flachenbilanz
Die Gberplante Fldche des Bebauungsplans Nr. 53 ist wie folgt gegliedert:

Wohnbauflachen ca. 3,44 ha
Grunflachen (Kinderspielplatz) ca. 0,06 ha
Verkehrflachen ca. 0.50 ha
Gesamt ca. 4,00 ha

@g__rﬁndung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40, Teilfliche 1 und zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32

Zur verbesserten verkehriichen Anbindung sind sehr unterschiedliche Lésungen disku-
tiert worden, die jedoch nach weiteren Untersuchungen und Gesprachen mit den be-
troffenen Grundstiickseigentimern nicht verwirklicht werden konnten. Letztlich konn-
te die 2. Anbindung des Baugebiets (iber die ErschlieRBung des benachbarten Gewer-
begebiets geschaffen werden. Dazu ist es notwendig, die zwei Bebauungspline zu
andern und die rechtlichen Voraussetzungen zum Bau der Verkehrsanbindung zu
schaffen.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40, Teilfliche 2

Nachpriifungen seitens der Stadt Kappeln haben ergeben, dass die innerhalb der pri-
vaten Grinflache verlaufende FuBwegverbindung nicht éffentlich-rechtlich gesichert
werden konnte und daher entfallen muss. Die Wegeverbindung wird auf der dstlichen
Seite des vorhandenen Knicks festgesetzt.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40, Teilflache 3

Diese Anderung des Bebauungsplans steht im Zusammenhang mit der Entwicklung
des Bebauungsplans Nr. 63, die zu einer VergréBerung der Abwassermengen fiihrt
und daher eine Anpassung der Oberflaichenwasserentsorgung notwendig macht. Au-
Berdem sollen bestehende Engpésse in der Oberflachenwasserentsorgung beseitigt
werden. Eine Entrohrung des Wasserzulaufs und eine VergroRerung des Regenriick-
haltebeckens sind geplant. Durch diese MaRnahmen wird das Riickhaltevolumen ver-
groRert und das Oberflachenwasser kann iiber einen langeren Zeitraum an das nach-
geordnete Entwésserungssystem abgegeben werden.



5. VerkehrserschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet {iber die StraRe ,Sleskoppel”, die das bereits beste-
hende Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 40 erschliet. Konzeptionell wurde bereits
fir den jetzt vorliegenden Bebauungsplan Nr. 53 die ErschlieBung vorgesehen und an
das Plangebiet herangefiihrt. Um das Gesamtgebiet nicht nur Gber die StraRe ,Su-
eskoppel” an die ,Flensburger Strafie” anzubinden, ist eine zusétzliche StraRenver-
bindung zum benachbarten Gewerbegebiet geplant. Aus diesem Anschluss resultieren
die Anderungen des Bebauungsplans Nr. 32 und des Bebauungsplans Nr. 40.

Nach der Schéatzformel der EAE 85/95 wird der Quellverkehr in morgendlichen Spit-
zenstunde (zwischen 7:00 Uhr und 8:00 Uhr) bei ca. 66 Wohnungen und ca. 80 PKW
im Plangebiet ca. 28 PKW betragen. Der Verkehr verteilt sich zunédchst unterschied-
lich auf die zwei Anbindungspunkte der HaupterschlieBungsstra3e an die StraBe ,Si-
eskoppel” und verteilt sich weiter Giber die Strafle ,Slieskoppel” und Anbindung zum
Gewebegebiet. Der gesamte Bereich ist als Tempo-30-Zone geplant.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uiber einen Einhang von der StraBe ,Steskoppel”. Diese
HaupterschlieBungsstra3e ist mit einem einseitigen FuBweg geplant. Wohnwege er-
schlieBen die tbrigen Flachen. Fiir FuRganger und Radfahrer ist im Siiden eine Anbin-
dung an die ,Flensburger StraRe” vorgesehen.

6. Auswirkungen auf benachbarte Bereiche

Mit der Entwicklung der Siedlungsflache sind Auswirkungen auf die benachbarten
Flachen verbunden.

Zu den benachbarten Misch- und Wohngebieten sind keine negativen Auswirkungen
zu erwarten. Durch die Neuansiedlung entsteht eine Erh6hung des Ziel- und Quellver-
kehrs, die jedoch insgesamt zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Wohnquali-
tat fihrt. Ein Entlastungseffekt fir die Straf3e ,Steskoppel” wird durch die Anbindung
an das Gewerbegebiet erreicht.

Im nach Norden flihrenden Teil der Flensburger StraRe ist ein Gewerbebetrieb (Land-
maschinenreparatur) ansassig. Nutzungskonflikte, resultierend aus dem Betrieb, sind
nicht bekannt. Im Flachennutzungsplan ist der bereits bebaute Streifen beidseitig der
Flensburger StralRe als ,gemischte Bauflache” dargestelit. Der Abstand zur geplanten
Wohnbaufldche von ca. 80 m mit einer vorhandenen nahezu geschlossenen Bebauung
auf der dstlichen Seite der Flensburger StraRe flihrt zu einer Reduzierung der Larm-
immissionen und lasst keine Nutzungskonflikte erwarten.

Ein Teil des nérdlichen eingeschriankten Gewerbegebiets ist zur Schaffung einer zwei-
ten Anbindung liberplant worden. Die festgesetzten Einschrankungen (Flachenbezo-
gener Schallleistungspegel) bleiben erhalten.

Im siidwestlich des Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb der jedoch seine
gesamte Viehhaltung aufgegeben hat. Daher gehen von diesem Standort zeitlich sehr
begrenzt wahrend der Ernte- und Bestellzeit Lormemissionen aus.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudeho6he dient insbesondere dem Nachbarschutz
um eine unzumutbare Verschattung zu verhindern.

7. Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind fiir die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 53, fir

die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 und fiir die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 40 , Teilflaichen 1 und 3 nicht erforderlich, da sich diese Flachen im Eigen-




tum der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft und der Stadt Kappeln befinden.
Lediglich bei der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ist zur Schaffung der FuR-
wegverbindung Grunderwerb erforderlich. Die Stadt Kappeln beabsichtigt, diese We-
geverbindung mittel- bis langfristig herzustelien.

In einem stadtebaulichen Vertrag werden u. a. die Ausbauqualitdt und der Zeitpunkt
der Ubergabe der &ffentiichen Flachen innerhalb des Bebauungsplans 53, fir die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 und fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 40, Teilflachen 1 und 3 geregelt.

8. Umweltbericht, Griinplanung und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Zum vorliegenden Bebauungsplan sind ein Umweltbericht und ein Griinordnungsplan
erstellt worden, die dieser Begriindung beigefiigt sind. Die geplante Bebauung des
Gebiets stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der auszugleichen ist. Im
angefiigten Griinordnungsplan wurde eine Engriffs- und Ausgleichbilanzierung vorge-
nommen. Ein Teil der notwendigen AusgleichsmaBnahmen wird innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets realisiert. Der (ibrige Teil des Ausgleichs wird innerhalb der externen
Ausgleichsflache ,Wilhelminenh6h” im Stadtgebiet Kappeln Mehlby, Flur 5. Flurstiick
76/1 (insgesamt ca. Poolfliche). die Lage dieser Fliche geht aus dem Ubersichtsplan
zum Bebauungsplan hervor.

9. Abfall und Bodenschutz

Auf der Flache des Teilbereiches 3 der 2. Anderung B 40 befindet sich die Altablage-
rung Nr. 162. Hier wurde bis 1973 Hausmiill aus der Gemeinde Mehiby bis 1980 Bo-
denaushub aus Kappeln abgelagert.
In der Altablagerung wurde 1998 seitens der Stadt Kappeln ein Regenriickhaitebe-
cken mit verrohrtem Zulauf angelegt. Es wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt,
die eine leicht erhdhte Schadstoffbelastung ergaben.
GemiR Auflage der Abfallwirtschaft solite die Sohle des Beckens mit einer Dichtung
versehen worden sein, um einen direkten Kontakt von Wasser und Boden zu vermei-
den.
Nun soll der verrohrte Zulauf zu einem offenen Graben ausgebaut werden und das
Regenriickhaltebecken erweitert werden.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen hiergegen keine Bedenken, wenn folgende
Auflagen eingehalten werden:

Auflagen:

1. Der Altlastenerlass (Beriicksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsver-
tahren) vom 5. Marz 2001 ist zu beachten.

2. Die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens ist mit einer Dichtung zu verse-
hen (Bentonitmatten o.A.). Dariiber ist eine schriftliche Dokumentation mit
Fotos zu erstellen und dem FD Abfall und Bodenschutz vorzulegen.

3. Es ist ein Nachweis ber die Dichtung des vorhandenen Regenrickhaltebe-
ckens zu erbringen (Dokumentation des begleitenden Ing. Biros, der ausfiih-
renden Firma etc.) und dem FD Abfall und Bodenschutz vorzulegen.

4. Wenn der geplante Graben durch aufgefiilltes Material gefiihrt wird, ist er
mit einer Dichtung (Bentonitmatten o. A.) zu versehen. Hieriiber ist eine Do-
kumentation mit Fotos durch das begleitende Ing. Biiro zu erstellen und dem
FD Abfall und Bodenschutz vorzulegen.



5. Untersuchungen aus dem Bereich des zukiinftigen Grabens haben eine Ver-
wertung nach Z 1.1 der Technischen Regeln LAGA ergeben. Das Aushub-
material aus dem Grabenbereich und der Erweiterung des Riickhaltebeckens
ist nach den Technischen Regeln LAGA zu verwerten. Die entsprechenden
Dokumentationen dariiber sind dem FD Abfall und Bodenschutz vorzulegen.

6. Sollten im Zuge dieser BaumaRnahme weitere Abfille wie z. B. Hausmdill ge-
funden werden, ist der FD Abfall und Bodenschutz zu informieren. Die Ab-
félle sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

10. Ver- und Entsorgung

10.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Eon Hanse gewihrleistet, die aufgrund eines
Konzessionsvertrags die Stadt Kappeln mit Strom versorgt.

10.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Eon Hanse, mit der die Stadt Kappeln einen Kon-
zessionsvertrag geschlossen hat.

Bei der Durchfiihrung von ErschlieBungsarbeiten wird auf die Richtlinie zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen der Eon Hanse hingewiesen, die zu beachten ist.

10.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser wird durch das zu erweiternde Netz der Stidtischen
Betriebe der Stadt Kappeln sichergestellt.

10.4 Brandschutzeinrichtungen

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung mit 48 m3/h nach dem Arbeitsblatt DVGW-W 2005 und Erlass des
Innenministeriums vom 22.08.99-1V 3320 166.701.2000 sichergestellt. Fiir Feuer-
I6schzwecke und zur Wasserentnahme sind in der ErschlieBungsstraRe die erforderli-
chen Hydranten vorgesehen.

10.5 Telekommunikation

Die Einrichtungen fiir Telekommunikation werden durch die Deutsche Telekom ge-
schaffen. Fir den rechtlichen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager méchten wir
Sie bitten, den Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmanahmen der zustandigen Nie-
derlassung Heide, so frilh wie méglich, mitzuteilen.

10.6 Abfailbeseitigung

Die Zustandigkeit fir die Abfallbeseitigung liegt beim Kreis Schieswig-Flensburg. Die
Abfallentsorgung wird von der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(asf) durchgefiihrt. Die Miilltonnen miissen im Einmiindungsbereich in die Haupter-
schlieBungsstraBe bereitgestellt werden.



10.7 Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwaésser werden in das zu erweiternde Kanalisationsnetz der Abwasserentsor-
gung Kappeln geleitet und der Kléranlage zugefiihrt. Die Kldranlage und das Leitungs-
netz sind ausreichend bemessen.

10.8 Oberflachenentwasserung

Aufgrund der ungiinstigen Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflaichenwassers kaum méglich. Der groRte Teil des anfallenden Oberflachenwas-
sers wird Uber ein Regenriickhaltebecken dem im Siiden des Plangebiets verlaufenden
Entwasserungsgraben zugefiihrt. Die Verrohrung des Wasserzuflusses wird beseitigt
und weiteres Rickstauvolumen fiir die anfallenden Niederschlagswassermengen ge-
schaffen, die dann Gber einen ldngeren Zeitraum an das nachgeordnete Entwisse-
rungssystem abgegeben werden kann. Das Regenriickhaltebecken wird entsprechend
erweitert. Die Gesamtanlage ist so bemessen, dass auch die jetzt bestehenden Eng-
passe beseitigt werden. Zur Pflege des Beckens ist ein 5 m breiter Streifen vorzuhal-
ten.

11. Regelung der ErschlieBung, Stiédtebaulicher Vertrag

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen sind in einem stidtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Kappeln in und der Landgeselischaft Schleswig-Holstein festgelegt.
Danach trégt die Landgesellschaft die Kosten fiir die ihr nach diesem Vertrag Gbertra-
genen Planungsleistungen und ErschlieBungsmaRnahmen im ErschlieBungsgebiet so-
wie die Kosten der ErsatzmaBnahmen fiir die Eingriffe in die Natur nach dem Bundes-
naturschutzgesetz auf 6ffentlichen Fldichen sowie auf der Ausgleichsfliche. Sie {iber-
gibt alle diese Anlagen kostenfrei an die Stadt.

Die Begriindung zur Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 und
zur 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 32 wurde durch Beschluss der Stadtvertre-
tung der Stadt Kappeln am 08.02.2006 gebilligt.

Die Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 53 wurde durch Beschluss
der Stadtvertretung der Stadt Kappeln am 28.06.2006 gebilligt.

[ [Cecipr bl

(Travze ttel)
stellv. Biirgermeister

Stadt Kappeln, 02.08.2006




