SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE 8. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1 "ELLENBERG"

FUR DIE GRUNDSTUCKE NEUSTADTER STRASSE 3 - 25 (NUR UNGERADE HAUSNUMMERN), HOLTENAUER STRASSE 4 - 20
(NUR GERADE HAUSNUMMERN), 31 - 40 SOWIE 42 UND 44

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.10.2020

folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 1, 8. Anderung der Stadt Kappeln fiir die Grundstiicke Neustédter Strasse 3 - 25 (nur ungerade Hausnummern), Holtenauer Strafie 4 - 20 (nur gerade Hausnummern), 31 - 40 sowie
42 und 44, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

T T PLANZEICH EN ERKLARU NG 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiickgsgrenzen und
TE I I_ A: PLANZE I CH N U N G : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt
sind.
I | ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.1 Biologische Baubegleitung
. (§ 9 AbS1 Nr.1 BaUGB, §§ 1 bIS 11 Bau NVO) Vor Beginn der Bautatigkeiten ist ein Malnahmenplan durch einen Fachplaner in Abstimmung mit LS.
0 der unteren Naturschutzbehérde zu erarbeiten. Darin sind alle erforderlichen Ausgleichs- und Er-
. . satzmalRnahmen zu benennen und in Bezug auf Anzahl, Bauart, den genauen Standort und den Flensbura. den 23.11.2020 ez iA.
! - Reine Wohngeblete (§ 3 BauNVO) Umsetzungs_zeitpunkt zu beschreiben. Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch einen Fachpla- 9 Lgndesamt fiir Vermessung und Geoinformation
. ner zu begleiten. Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)
1/6 27/1 1 28/1
24/2 I MASS DER BAULICH EN NUTZUNG 5.2 Bauzeitenfenster .
ae . Der Beqinn der Gebzudeabri b Gebaudesft Il unter fachlicher Bedlei 7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
 er S Heizwerk er beginn der Lebaudeabrisse bzw. sebaudeotinungen muss manuell unter fachiicher beglel- Trager 6ffentlicher Belange am 28.10.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Hy Ne\,\s’&ad‘e‘ s : (§ 9 Abs.1 Nr.1 BaUGB’ § 16 BaUNVO) tung innerhalb des Zeitraums vom 01.09. bis zum 10.10. desselben Jahres erfolgen. Sind die Fle- 9 9 gep 9 9
l dermausquartiere und Besiedlungspotenziale fir Gebaudebriter beseitigt, kbnnen alle weiteren
a2 GR maximal zuldssige Grundflache (in m?) Abrlj,sarbelten guchhagﬂerhglb geStBarl]Jtzelte_nfegsters ir‘fotlgeiln. (\j/onrcl:lle?.(.e; Fns.tganré abgt;wmhgn 8. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
' 2.8. 750 m?2 werden, wenn durch einen Fachgutachter eine Besatzkontrolle durchgefuhrt wird und nachgewie- (Teil B) am 28.10.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
" sen wird, dass kein Besatz der Gebaude mit Fledermausen oder Brutvogeln vorhanden ist. gebilligt.
| zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
5.3 Versickerung L.S.
0
. Offene ebenerdige Stellplatze und nicht Uberdachte Fahrradstellplatze sind mit wasserdurchlassi-
- - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gen Belagen auszufiinren. foppeln. den 2511200 Fratson (Birgermeist)
I\ (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
'. f_é’_ 9. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
s smwemm Baugrenze Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
I & (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) LS
3 .S.
0 @ . .
()
: a abweichende Bauweise 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO) Kappeln, den 26.11.2020 gez. Traulsen
l Traulsen (Blrgermeister)
Feuerwache Gemeinde Ka eln - 6.1 Fassaden
' PP VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) , . 10. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle,
0 Gemarkung Loitmark Fassaden sind ausschlieBlich als rotes oder rotbuntes Verblendmauerwerk oder als Putzfassaden bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
i Flur 2 StraRenverkehrsflachen ?;erznftfi:fcnrit:nu;f?:sas}ab(;insf}:gduﬁnzjg!z; ng: %i?;ftt:: ﬁ:gg&?ﬁggﬂeiaj;b?:sesna::?jzau;u;':;' eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 30.11.2020 im ,Schleibo-
’ . ) e ) X o ten” ortsliblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich wurde die Bekanntmachung am selben Tag auf
0,
. hmearlgigte/loltt\):;z%in. Sonstige untergeordnete Bautsile kénnen auch in abweichenden Materialien www.kappeln.de verdffentlicht und im Aushangkasten des Rathauses darauf hingewiesen. In der Be-
(] ] s ; kanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
7 D ' StraﬁenbegrenzungS“men von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
——\ l 6.2 Staffelgeschosse sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
20/1 . . . . . . Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
= : SONSTlGE PLANZEICHEN Staffelgeschosse sind auch ober_halb des vierten VoIIgeschoss.fes .ZUIaSS'g' 'T” Teilgebiet 2 f"nd Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
. Staffelgeschosse oberhalb des vierten Vollgeschosses nur zuldssig, wenn sie auf der Gebaude- am 01.12.2020 in Kraft getreten
westseite zuriickspringen und auf der Ostseite biindig mit der darunterliegenden Fassade ab- o '
| === Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen schlieRen. L.S.
. | | und Gemeinschaftsanlagen
- ar ' "7 (89 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) ©3 Dachformen Dachneigung eppeinden D1 TR0 Heutson (Birgermeisten
I Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher mit Dachneigungen bis zu maximal 45° sowie g
. . - Flachdacher zulassig. Auf Staffelgeschossen sind nur Flachdacher zulassig.
Teilbereich 1 ‘ St Stelplatze T g
0
‘ 6.4 Dachmaterialien
. Ga Garagen Im Falle von geneigten Dachern (ab einer Dachneigung von 10°) sind fir Hauptgebaude aus-
' ) _ _ schlieBlich Dachfarben der Dacheindeckung in grau/schwarz/anthrazit und rot zulassig. Griinda-
' Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind cher sind generell zulassig.
21/6 ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
] 6.5 Photovoltaik- und Solaranlagen
‘ . . . e . . . . . . _
. Im Teilbereich 1 sind Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachern uneingeschrénkt Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende dlgltalg_ Fass_ung mit der Ausfertigungsfassung des Bebau
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 2ulsssig ungsplanes Nr. 1, 8. Anderung der Stadt Kappeln dbereinstimmt. -
:: ) Auf Anfrage bei der Bauverwaltung der Stadt Kappeln kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
BebauungSplaneS (§ 9 Abs. 7 BaUBG) Im Teilbereich 2 sind Photovoltaik- und Solaranlagen auf Satteldachern nur auf der nach Osten mit der Originalurkunde bestatigt werden.
weisenden Dachseite zulassig. Photovoltaik- und Solaranlagen auf Flachdachern und auf den
Flachdachern von Staffelgeschossen sind zulassig, wenn der Aufstellwinkel der Anlagen maxi-
Gemeinde Kappeln mal 15% betrégt und die Attika eine Mindesthéhe von 1,0 lber der Dachhaut aufweist. Die Aus-
Gemarkung Loitmark DARSTELLUNG OHNE bildung der erforderlichen Absturzsicherung ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Denk-
X Flur 6 44/2 NORMENCHARAKTER malschutzbehorde abzustimmen.
Auf die Ausbildung einer solchen Attika kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn im Zuge
n n des Baugenehmigungsverfahrens durch eine geeignete Visualisierung / Darstellung (z.B. eine
-] Vorhandene Gebaude / NebengebaUde Perspektive) des Bauentwurfes nachgewiesen werden kann, dass die Photovoltaik- bzw. Solar- . )
40/4 . module den Eindruck des Kulturdenkmals nicht wesentlich beeintrachtigen. Ubersichtskarte
o o———0  Vorhandene Flurstiicksgrenze : T T e P
_ o 6.6 Einfriedungen P . / Weiencate e )
39/1 s ¢ ¢ o amn ! | ot (’JjJ _eng:'rf-' i
Flurgrenze Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus heimischen %bbvger.srra'?!‘ et J.-.' s 1A f;_---""“'
19/1 . . standortgerechten Laubgehélzen zuldssig. Grundstlicksseitig kann ein die Hecke nicht (iberra- ' ! = “"””*F"’”*'f?fﬁ'??’ /i .
21/2 zB. 44/2 Flurstiicksbezeichnung gender Zaun vorgesehen werden. : b &% ki o O rhe - N Ao
| P | Schiei-Terfassen AT
innhalz ’ Iz iy
I (Hy)  Hydrant ¢ o
. IV. HINWEISE =l Kappeln B
: ' b, - . =1
Im Umgebungsbereich des Kulturdenkmals ,Auferstehungskirche mit Ausstattung® mit ,Glocken- / ; h
1/5 TEIL B TEXT turm® bedirfen Bauvorhaben der Genehmigung gemaf § 12 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz Epans
. Schleswig-Holstein (DSchG-SH). Die Endabstimmung (Farbgebung etc.) erfolgt im Baugenehmi- N
gungsverfahren. s
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
6/2 K57
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) = : _
() _ _ _ VERFAHRENSVERMERKE el
1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) W
50/2 48/2 In den reinen Wohngebieten sind allgemein zulassig _ . - et Sehlei-Ostse,
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.11.2016. %33 - L ¥
. . — Wohngebaude, ; P K 123 il
Tel I be re I Ch 2 — Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im : : =
_ ) Internet unter www.kappeln.de am 03.06.2020, und durch Hinweis im Aushangkasten des
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Rathauses und durch Abdruck im ,Schlei-Boten®.
53/3 — Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die .
3 Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Auf Beschluss der Stadtvertretgng vom 23.11 '.2.016 wurde nach .§ 13&.’ Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13
3egegnungsstitte . " : . Lo . . Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
91/3 — sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets die- . . . : by R .
P Lo o . Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13a
T nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ebenfalls verzichtet
93/1 o . .1i.V.m, . . .
~ - 89/2
‘;’, 2. Zulissigkeit von Stellplitzen, Garagen und Nebenanlagen 3. tIZ))er I?]IauausschLéss ha,]At arln 25.05{.)20%_0 detn Entwurf des B-Planes und die Begriindung
s (§14 Abs. 1, § 12 Abs. 6 BauNVO) eschlossen und zur Auslegung bestimmt.
102/21102/22 . N
2/17

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen sind im 4.

gesamten Geltungsbereich ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, wie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.06.2020 bis 15.07.2020 wahrend folgender Zeiten
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig. Fahrradstellplatze sind im gesamten

(Mo.-Fr. 8:00 — 12:30 und Do nachm. 14:00 — 17:30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausge-
Plangeltungsbereich zuléssig. legen. Die offentllche Auslegung \{vurde mit (.jern Hinweis, da§s Stellun_gnahmen wahrend der i SATZU NG D ER STADT KAPPELN
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kén- . .
91/4 nen, am 03.06.2020 im “Schleiboten” und durch Hinweis im Aushangkasten ortsublich bekannt ge- U BE R D | E 8 AN D ERU N G
& . - macht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 "
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) : ;
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kappeln.de ins Internet eingestellt. Ferner
D5 92/4 Pastorat ©
102/6

] ]
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden Uber 50 m wurde das Beteiligungsverfahren tiber das Onlineportal www.bob-sh.de durchgefunrt. DES B E BAU U N GSPLANS N R 1 E LLEN BE RG
102/9 102/26 . —102/27

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
v

102/31 102/32

Lange mit seitlichem Grenzabstand zulassig. 5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, FUR DIE GRUNDSTUCKE NEUSTADTER STRASSE 3 - 25 (NUR
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. UNGERADE HAUSNUMMERN), HOLTENAUER STRASSE 4 - 20 (NUR
96/2
102/26.] 02/30 | 107/26 ) Stadt Kappeln GERADE HAUSNUMMERN), 31 - 40 SOWIE 42 UND 44
) 07/30 / / W\ Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m.
= Sylter Stralke : § 6 Abs. 4 LNatSchG)
@ R B y 7 7 L.S.
) = BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR.: PROJEKTBEARBEITER:
g l - 4. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Kappeln, den 26.11.2020 gez. Traulsen BEKANNTMACHUNG 070458 PETERS
® [l Traulsen (Burgermeister)
M ) 1 :1 OOO 108 107/35 107/32 ho7/31 1107/28 107/27 107/49 09/2 Alle Baume innerhalb des Plangeltungsbereichs sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
109/6109/3 7/ -
I m—.7/40107/47

Abgang an gleicher Stelle durch einen standortgerechten Laubbaum, Hochstamm, 3 x v., aus ext-

A@ PLANERGRUPPE
raweitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm zu ersetzen.
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