STADT KAPPELN

BEBAUUNGSPLAN NR. 45

FUR DAS GEBIET:
~AN DER STETTINER STRASSE*

BEGRUNDUNG

Beratungs- und Verfahrensstand :
Stadtvertretung vom 13.12.2000 / Satzung

Planverfasser :
BIS SCHARLIBBE, 24613 Aukrug

Datum : 16.06.2000,
ergénzt : 09.01.2001




Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - JAn der Stettiner Strale”

Inhaltsverzeichnis

0.  Vorbemerkungen

1. Aligemeine Rechtsgrundlagen

2. Ré&umlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

3.1 Entwicklungsgebot
3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
3.3 Landschaftsplan

4. Planungserfordernis und stiédtebauliche Zielsetzungen

5. Artund MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen
6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

7.  Verkehr

8. Immissionsschutz

9.  Ver- und Entsorgung

10. Brandschutz

11.  ErschlieBung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
Uberschldgige Kostenschéatzung

Kappein - BP-45 - Bagriindung 09.01.2001 Buro fir integrierts Stadiplanung - Scharlibbe BIS- S 1



Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - »An der Stettiner StraRe*
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - LAn der Stettiner StraRe“

0. Vorbemerkungen

Die Stadt Kappein beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,An der Stettiner StraRe“ fir den am sidwestlichen Stadtrand gelegenen
Bereich westlich der ,Stettiner Strafe® und den rickwértigen Grundsticksfldchen
der Randbebauung ,Breslauer Strafle” im Osten und der .KOnigsberger StraRe"
sowie der freien Landschaft im Westen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Wohnbaugebietes zu schaffen, mit dem geeignete Bau-
grundstiicke unterschiedlicher GrundstiicksgréRe bereitgestellt werden sollen.
Zugleich soll die Siedlungsstruktur weiterentwickelt werden und entsprechend der
Fléchennutzungsplanung der Stadt Kappeln in diesem Stadtbereich zur Arrondie-
rung der siidwestlichen Stadtlage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft fih-
ren.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung einschlieRlich eines land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages als integrierter Bestandteil der Bebauungs-
planung soll eine stédtebaulich geordnete Entwicklung gew#hrieistet werden.

Im Sinne einer integrierten Bauleitplanung wurde parallel zum Bebauungsplan ein
sLandschaftsplanerischer Fachbeitrag" aufgestellt, der mit seinen Inhaiten und
Zielsetzungen aus landschaftsplanerischer Sicht Planungsgrundiage und ent-
sprechend der gemeindlichen Abwégung Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
45 geworden ist. Zudem werden die tiefbautechnischen Belange durch eine friih-
zeitige Einbindung der ErschlieBungsplanung im Hinblick auf eine den értlichen
Gegebenheiten entsprechende und wirtschaftliche ErschlieBungsféhigkeit des
Plangebiets im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB'98 in den Planungsproze einge-
bunden. Der Nachweis einer Vertraglichkeit des geplanten Wohngebietes mit
dem nordwestlich vom Baugebiet gelegenen vorhandenen Bolzplatz wurde vor
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich gefihrt.

Die von der Stadtvertretung am 13.12.2000 beschlossene Satzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 45 beinhaltet somit die Ergebnisse aus den begieitenden Fachpla-
nungen auf Grundlage eines gemeinsam entwickelten stsdtebaulichen Konzeptes
vom 06.06.2000 und die Berticksichtigung der Stellungnahmen Tréger 6ffentli-
cher Belange entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung.

1. Aligemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'98) verpfiichtet die Gemeinden, Bebauungspldne
aufzustellen, um eine nachhaltige st4dtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrisisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - -An der Stettiner StraRe”

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fiir weitere zum Volizug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Uber-
nahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB’'98 (ibemommen werden. Hierbei kommen ne-
ben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) insbe-
sondere 6rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO 2000) in
Betracht.

Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB*98)

Der réumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Osten durch die riickwdrti-
gen Grundsticksflichen der Randbebauung ,Breslauer Strake® Haus-Nr. 2 - 4
und durch den stédtischen Spielplatz, im Norden durch die rickwartigen Grund-
stcksfidchen der Randbebauung ,Kénigsberger StraRe® im Bereich der Gartnerei
-Koch*, im Westen durch die freie Landschaft und im Siiden durch Gleisanlagen
der Museumsbahn. Der réumliche Geltungsbereich umfaft insgesamt eine Fliche
von ca. 1,36 ha, davon

4285 m? Reine Wohngebiete (WR)
3.470 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.300 m? = Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung,
»1empo 30-Zone*

2790 m? Grunflachen, privat

1.715 m? Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung hat auf Grundlage des nach § 6 Abs. 3 LNatSchG gemeind-
lich und von der UNB abschlieRend festgesteliten Landschaftsplanes die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner Strale* beschlossen, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung und
Arrondierung des studwestlichen Stadtrandes westiich der Randbebauung der
StraRen ,Stettiner StraBe“ und ,Kénigsberger Strake* zu schaffen.
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Stadt Kappein Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - »An der Stettiner StraRe“

3.1

Die verbindliche Bauleitplanung baut hierbei auf die Ergebnisse der vorbereiten-
den Bauleitplanung in Form des kirzlich neu aufgesteliten Flachennutzungspla-
nes der Stadt Kappeln auf.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB*98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner Strae* kann
das ,Entwicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB‘98, Bebauungspléne aus Fla-
chennutzungsplénen zu entwickeln, auch dann eingehalten werden, wenn die
genehmigte Neuaufsteliung des Fl4chennutzungsplanes der Stadt Kappeln flr
den slidwestlichen Hangbereich des Plangebiets ausschlieRlich Grinfichen dar-
stelit.

Diese Plan- und Nutzungsdarstellung erfolgte auf Grundlage des festgesteliten
Landschaftsplanes. Die Festsetzung des sudlichsten Teilbereiches im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung nunmehr als Flache fiir den Naturschutz als
Kombimation von privaten Griinfldchen und Flachen fir Kompensationsmafnah-
men (nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB’98) steht den mit der Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung verfolgten Zielen grundsatziich nicht entgegen,
sondemn ist als Konkretisierung im Rahmen des landschaftsplanerischen Fach-
beitrages zu verstehen.

Der Begriff ,Entwickein® bedeutet nach seinem Wortlaut und vor allem nach sei-
nem Sinn fir die Bauleitplanung, dass sich der Bebauungsplan innerhalb der we-
sentlichen Grundentscheidungen des Flachennutzungsplanes, d.h. seiner
~Grundziige* in diesem Sinne halten muR. Deshalb erweist sich das ,Entwickeln®
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan in Richtung auf eine ge-
gensténdliche wie auch auf eine rdumliche Spezifizierung als eine von Gestal-
tungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung der im Fliachennut-
zungsplan dargestellten Grundkonzeption. Abweichungen des Bebauungsplanes
vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom Begriff des ,Entwickelns® im Sinne
des § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB'98 gedeckt, als sie sich aus dem Ubergang in eine
starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan trotz der
Abweichung der Grundkonzeption des Fléachennutzungsplanes nicht widerspricht.

Da mit der Festsetzung von Griin- und Ausgleichsfi&chen durch den Bebauungs-
plan Nr. 45 den Anforderungen an den Naturschutz und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird und die angestrebten Ziele der Stadt- und Landschafts-
planung gewahrt bleiben, geht die Stadtvertretung auch aufgrund der positiven
Stellungnahmen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens davon aus, dass die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes auch heute mit dem Bebauungs-
plan Nr. 45 nicht angetastet wird und der angestrebte Nutzungscharakter der
stdlichen Hangfldchen gesichert werden kann.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - ~An der Stettiner Strae“

3.2

3.3

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB*98)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Stadt Kappein auf Grundlage der bisherigen Zielsetzungen der
Landesplanungsbehérde fir die geplante Wohngebietsausweisung von folgen-
den Aspekten der Landesplanung ausgehen.

Die Stadtvertretung geht aufgrund der bisherigen Stellungnahmen zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes davon aus, dass die wohnbauliche Ent-
wicklung an dieser stadtnahen Stelle zu einer Konzentration und maRstéblichen
Abrundung fiihren wird.

Die Stadt Kappeln als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelszentrums soll
auch wohnbaulich weiter ausgebaut werden, so dass eine landesplanerische Be-
grenzung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (20%-Regelung) aufgrund
der in zentralen Orten erwlnschten gréBeren planerischen Vorsorge fiir den
Wohnungsbau (vgl. Ziffer 7.1 Landesraumordnungsplan 1998) nicht besteht. Der
stédtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses klei-
neren siedlungsnahen Teilbersiches in der Stadt Kappeln entsprechend den
Grundsétzen des Landesraumordnungsplanes 1998 wurde bereits durch die Dar-
stellung des gesamten Plangebiets als potentielle Wohnbaufische im festgestell-
ten Landschaftsplan ausreichend Rechnung getragen.

Mit Erass der Landesplanungsbehérde vom 22.08.2000 wird bestatigt, dass ge-
gen die mit dem Bebauungsplan Nr. 45 vorgelegten Planungsabsichten der Stadt
Kappeln keine Bedenken besten; insbesondere bestehen Erfordemisse der
Raumordnung und Landesplanung den damit verfolgten Planungsabsichten fir
die weitere Wohnbauentwicklung nicht entgegen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB’98 i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 fiir den Bereich »An der Stettiner
StraRe" werden erstmalig und schwerer als bisher geplant Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG die Verpflichtung be-
steht, umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen.

Die Stadtvertretung hat sich bereits friihzeitig mit der Landschaftsplanung als
Entscheidungsgrundlage fiir die stadtische Entwicklung auch bewusst {iber den
sonst aligemein giiltigen Planungszeitraum bis zum Jahre 2010 befasst. Die
stadt- und landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen baulichen Ent-
wicklung der Stadt Kappeln wurden insbesondere durch die Planungsebene der
ortlichen Landschaftsplanung fachlich fur die gemeindliche Entscheidung vorbe-
reitet und auf mégliche Konfliktbereiche hingewiesen.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - ~An der Stettiner Strae*

Der Landschaftsplan - Entwurf wurde durch die Stadtvertretung festgestelit. In der
abschlieBenden Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Schleswig - Flensburg wurden das Plangebiet betreffend keine Widerspriche
geltend gemacht.

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarsteliung aus
der drtlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der jetzt erfolgten land-
schaftsplanerischen Begleitung konnten die plangebietsbestimmenden Land-
schaftselemente (gepragt durch das nach Stden teilweise stark abfallende Ge-
lande) frithzeitig beriicksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen zur Ein-
griffsminimierung sowie Méglichkeiten der Kompensation fiir die Bauleitplanung
aufgezeigt werden.

Im Rahmen des in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages wurde auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes fiir die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches MaR-
nahmenkonzept entwickelt. Ziel hierbei ist es, den Sidhang frei von baulichen
Anlagen zu halten und durch landschaftspflegerische Manahmen in seinen po-
tentiellen Entwicklungsméglichkeiten zu stirken und durch eine den nérdlich an-
grenzenden Baugrundstiicke vorgelagerten Griinfliche in seiner Entwickiung
nachhaltig zu schiitzen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen des vorgenannten grunordnerischen MaRnah-
menkonzeptes innerhalb des stédtebaulichen Konzeptes berlicksichtigt und im
Bebauungspian Nr. 45 nach § 9 Abs. 1 BauGB'98 und § 92 LBO festgesetzt. Die
Durchfithrung der griinordnerischen MaRnahmen innerhalb des Plangebiets er-
folgt durch den ErschlieBungstrager auf Grundlage des Manahmenkonzeptes im
Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages fir die Ausgleichsfliche. Die
Absicherung der Ausgleichsfléche selbst und die Durchfihrung der griinordne-
risch erforderlichen MaBnahmen erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages nach § 11 BauGB'98 zwischen der Stadt Kappeln und dem Grund-
stlickseigentiimer / ErschlieRungstréger.

Planungserfordernis und stidtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB‘98)

Die Stadtvertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der
Stettiner StraRe“ mit integrierter Landschaftsplanung beschiossen, um den stid-
westlichen Stadtrand im Bereich der Stralen ~Stettiner StraRe“ und ,Breslauer
StraBe” durch eine zur freien Landschaft hin lockere und der Geléndestruktur an-
gepafte Wohnbebauung und im inneren Bereich zur vorhandenen Zeilenbebau-
ung in einer der Stadt angemessenen Bebauungsdichte zu entwickeln und bau-
lich zu arrondieren sowie in diesem Bereich des Stadtgebietes entsprechend dem
stédtebaulichen Konzept der Flachennutzungsplanung zugleich abzuschlieRen.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - LAn der Stettiner StraRe“

Der Teilbereich nérdlich des Plangebietes im Bereich des Grundstiickes der
~Gértnerei Koch" steht zur Zeit fir eine Bebauung nicht zur Verfigung, so dass
der Stadtrand an dieser Stelle erst zu einem spéateren Zeitpunkt génzlich neu
entwickelt sein wird.

Mit Einleitung der verbindlichen Bauleitplanung will die Stadtvertretung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von reinen und allgemei-
nen Wohngebieten einschlieflich der inneren ErschlieBungsfidchen und der
Grun- und Ausgleichsfidchen schaffen. Ausgehend von der im Rahmen der &rtli-
chen Landschaftsplanung vorgezeichneten Grundsatzentscheidung, den vorher
beschriebenen Bereich als kurz- bzw. mittelfristige Wohnbaufliche (W 8a) pla-
nungsrechtlich zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforder-
lich werdenden griinordnerischen Manahmen ein inhaltlich aufeinander abge-
stimmtes stédtebauliches Konzept als Planungsgrundiage fiir den nunmehr als
Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 45 erarbeitet.

Auf Grundiage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des vor-
handenen Baum- und Gehélzbestandes und des stetig nach Siiden hin abfallen-
den Geléndes wurde bereits in der Konzeptphase gemeinsam daraufhin gear-
beitet, die ortstypischen Merkmale und die vorherrschende Bebauungsstruktur
der Umgebung in ihren strukturellen Aussagen und in ihrer plangebietsbezoge-
nen Bedeutung méglichst als Gestaltungselemente in die Entwurfsidee einzubin-
den.

In der Entwurfsidee (stadtebauliches Konzept, siehe Abb. 1, Seite 9) soliten da-
her Aussagen zu den plangebietsbestimmenden Elementen getroffen werden,
insbesondere

e zur Einfligung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
e zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte

¢ zu Méglichkeiten der Eingriffsminimierung und Neugestaltung des sidwestli-
chen Stadtrandes

¢ zum Erhalt und Schutz der Geldndestruktur
¢ zur Durchgriinung und Griingestaltung des Plangebiets insgesamt

* zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild

Im Sinne einer stidtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die
stadtstrukturellen Erfordemnisse und Bediirfnisse in Abhéngigkeit zu den Belan-
gen des Naturschutzes, der Landschaftspflege, des immissionsschutzes und der
wirtschaftlichen PlangebietserschlieRung unter den 0.g. Planungsvorgaben zu
entwickeln.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - »An der Stettiner StraRe“

W
e

Abb. 1: Planausschnitt aus ,Stédtebauliches Konzept* zum Bebauungsplan Nr. 45 vom
02.06.2000, ergénzt am 06.06.2000, unmaRstéblich
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - -An der Stettiner StraRe*

Mit dem vorgelegten stadtebaulichen Konzept (Stand vom 06.06.2000, vergleiche
Abb. 1, Seite 9) wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stédtebauliche Ziel
verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Stadt- und Landschaftsbild
2u unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie mdoglich zu halten
(= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 8 Abs. 2 BNatSchG'98 i.V.m.
§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB'98).

Die geplante Wohngebietsausweisung wird auf Grundlage eines optimierten Be-
bauungs- und Gestaltungskonzeptes unter Beachtung der landschaftsplaneri-
schen Vorgaben (Freihaltung des Stidhanges) und den ortlichen Gegebenheiten
(Topographie) sowie den tiefbautechnischen Vorgaben (Anbindung des Plange-
bietes an die ,Stettiner StraRe*) aus der duReren ErschlieBung im Anschluss an
die ,Stettiner Strae” heraus méglichst behutsam in das Orts- und Landschafts-
bild eingeflgt. Aufgrund der gewshiten Lage der inneren ErschiieBungsstraie
kénnen sichtbare Eingriffe in die Geldndestruktur weitestgehend vermieden wer-
den.

Ubergeordnetes Ziel der Bebauungsplanung ist es, eine sich in die Orts- und
Landschaftsstruktur méglichst behutsam einfugende Bebauung an diesem land-
schaftlich &uRerst reizvollen und zur freien Landschaft hin stark einsehbaren
Standort vorzubereiten und innerhalb des Plangebiets einen ausgewogenen In-
teressensausgleich zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen und
Schutzbedrfnissen der Stadt- und Landschaftsplanung zu erméglichen.

Ausgehend vom ErschlieBungskonzept, das eine StichstraRenerschlieBung mit
Anbindungen an die ,Stettiner Strae“ vorsieht, wird mit dem stédtebaulichen
Konzept eine aufgelockerte und dem in der Stadt Kappein vorherrschenden
Stadtbild angepaBte Einzelhaus- und abschnittsweise auch eine Doppel und
Reihenhausbebauung in Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauungsstruktur
unter heutigen wirtschaftlichen und von ~weitgehender Baufreiheit* gepragten
Bauweise vorgesehen. Die Bebauungsdichte nimmt von der freien Landschaft
aus zur vorhandenen Bebauung zu. Dies entspricht der Geldnde- und Siedlungs-
struktur und emrméglicht eine nach auen hin aufgelockerte Bebauung mit Blick-
beziehung aus dem Baugebiet heraus und hinein. Harte Bebauungskanten und
riegelartige Gebdudestrukturen sollen an dieser exponierten Stelle im Stadt- und
Landschaftsbild vermieden werden.

Der Grundstiickszuschnitt und die GrundstiicksgréBe der geplanten Bebauung
sind derart gewahlt und planungsrechtlich festgesetzt, dass unter Beachtung der
Geléndestruktur eine angemessene Grundstilicksparzellierung vorgenommen
werden kann und soll. Die festgesetzten MindestgrundstiicksgréRen sind in Ver-
bindung mit dem inneren ErschlieBungssystem derart gewahlt, dass die' Gebau-
destellung unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten sowie aufgrund der
Lage des Baugrundstiickes zur Himmelsrichtung flexibel und nach den Wiin-
schen der jeweiligen Bauherren weitgehend frei gewdhlit werden kann.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - »An der Stettiner StraRe“

Dadurch soll zugleich eine geschlossen wirkende Bebauungsstruktur innerhalb
des Plangebietes vermieden werden. Eine Ausnahme hiervon bildet der siidliche
Planbereich (Teilgebiete WR1, WR 2a + 2b). Hier wird die Haupffirstrichtung der
Hauptbaukoérper parallel zu den Héhenlinien festgesetzt in Anpassung und Fort-
entwicklung der Zeilenbebauung der siiddstlichen Randbebauung der ,Stettiner
Stralle“. Diese Mafnahme erfolgt insbesondere zum Schutz des Landschaftsbil-
des und zur Neugestaitung des Stadtrandes.

Zum Schutz und zur Entwicklung des Sudhanges wurde die geplante Wohnbe-
bauung so plaziert und baulich begrenzt, dass mogliche Beeintréchtigungen des
schitzenswerten Landschaftselementes weitestgehend vermieden werden kén-
nen und die Nutzung auf den Baugrundstiicken weitestgehend uneingeschrankt
moglich ist. Zur nachhaltigen Sicherung des Hangbereiches und der im stdlichen
Teilbereich festgesetzten Ausgleichsfliche wird den privaten Baugrundstiicksfla-
chen eine private Griinfliche mit natumahen Entwicklungszielen als Pufferung
vorgelagert. '

Innerhalb des Plangebietes werden zur Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes grinordnerische MaRnahmen (Anlage von Heckenpflanzungen,
Einzelb&ume auf den privaten Grundsticksflachen, StraBenbaumpflanzungen
und Gehdlzpfianzungen) vorgenommen, so dass eine sich den innerdrtlichen Ge-
gebenheiten méglichst harmonisch einfigende Wohnbebauung als neuer Orts-
rand der Stadt Kappeln entstehen kann.

Das beschlossene stidtebauliche Konzept als Grundlage fiir den nunmehr als
Satzung beschiossenen Bebauungsplan Nr. 45 mit landschaftsplanerischem
Fachbeitrag verbindet nach Auffassung der Stadtvertretung somit die orts- und
landschaftsplanerischen Anforderungen mit den erschlieBungstechnischen Erfor-
demissen innerhalb eines optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen
Fachplanungen auch getrennt gerecht werden kann und nach Auffassung der
Stadtvertretung in der vorgelegten Fassung genehmigungsfahig sein sollte.

§.  Artund MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB‘98)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flichen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als reine und aligemeine Wohngebiete (WR / WA) festgesetzt. Zur
Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt
des Ortsbildes werden fir die allgemeinen Wohngebiete Einschrénkungen der
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt. Danach
sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fur Ver-
waltungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
entsprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B) unzuléssig.
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Stadt Kappein Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - LAn der Stettiner StraBe*

In Verbindung mit einer grundstiicksbezogenen »Einzelbaukérper - Festsetzung®
und einer gestaffelten MindestgrundstiicksgroRe wird die stadtebaulich und
ortsplanerisch angestrebte Kieinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche
MaRstablichkeit der geplanten Wohnbebauung im Anschluss an die vorhandene
Bebauung westlich ,Stettiner StraRe* gesichert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird grundstiicksbezogen fiir die Einzelhausbe-
bauung durch Festsetzung der héchstzuldssigen Grundfidche (GR max.) und fir
die mégliche Doppelhaus- und Reihenhausbebauung durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der {berbaubaren
Grundstiicksfldche, durch die MindestgrundstiicksgréBe und durch die Zahl der
Voligeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'98 qualifiziert bestimmt.

Die héchstzulassige Grundfléche baulicher Anlagen (zuzlglich einer Grundfiache
fur Stellpldtze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von 90 m? bis
150 m? gestaffelt geméR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) wird zur Eingriffsminimie-
rung Uberwiegend als absolutes MaR der baulichen Nutzung abschlieRend fest-
gesetzt. Nur fir die Teilgebiete WR3 und WA3, in denen sowohi Einfamilienhau-
ser als auch Doppelhéuser bzw. Hausgruppen planungsrechtlich festgesetzt sind,
wird eine Grundfléchenzahl von 0,3 bzw. 0,35 festgesetzt. In Abhéngigkeit zu der
Mindestgrundstiicksgrée kann somit eine verdichtete Bauweise vermieden und
zugleich fiexibel gehalten werden.

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der -Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhduser” hat die Stadtvertretung in dem nunmehr als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Festsetzungen derart aufgenommen, dass einerseits fiir alle
Teilgebiete eine MindestgrundstiicksgréRe eingehaiten werden mu® und ande-
rerseits flr begrenzte Bereiche eine Doppelhaus- und Reihenhausbebauung
moglich ist. Diese Festsetzungen stehen in inhaltlicher Verbindung mit den Fest-
setzungen zur Beschrinkung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebdguden, so
dass mit den gewéhlten Festsetzungen die Umsetzung des stidtebaulichen Kon-
Zeptes nach heutiger Einschétzung hinreichend und zugleich ausreichend pla-
nungsrechtlich gesichert ist.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung* nach § 19 Abs. 2 BauGB'98, nach der die
Teilung eines Grundstiickes dem gemeindlichen Einvemehmen bedarf, ist auf-
grund der vorgenannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung nach Auf-
fassung der Stadtvertretung nicht erforderiich.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrénkung der
Anzahl von Wohnungen pro Wohngeb&ude stellen zwar ein hohes MaR an Re-
gelungsdichte und somit auch an Einschrénkungen fir den privaten Bauherm
dar, schitzen aber die Stadt Kappeln und letztendlich auch alle Beteiligten (Neu-
birger) vor ungewiinschten und problematischen Nachverdichtungen bzw. einer
spater steigenden Bebauungsdichte.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - -An der Stettiner StraBe“

Dies geschieht zum Schutz und zur Neugestaitung des Stadtbildes, zur Wahrung
der vorhandenen Siedlungsstruktur und insbesondere zur Sicherung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitét innerhalb des Plangebiets.

Im Sinne des ,Einfigen* in die benachbarte Bebauungsstruktur werden far die
Teilgebiete ortliche Bauvorschriften in bezug auf die duRere Gestalt baulicher
Anlagen (z.B. max. Wand- und Firsthéhen, Dachform, Dachneigung usw.) und
auf die Gestaltung privater Freiflichen (z.B. Wege, Stelipldtze, Einfriedungen,
Baum- und Gehélzpflanzungen) gemas § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich
und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Neugestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung
erforderlich sind.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden seitens des Kreises Schleswig -
Flensburg, Kreis- und Regionalentwicklung, Hinweise die Héhe baulicher Anlagen
und die duRere Gestaltung der privaten Freiflichen betreffend vorgebracht, mit
denen sich die stidtischen Gremien im Rahmen ihrer gemeindlichen Gesamtab-
wagung intensiv mit auseinander gesetzt haben.

Die Hinweise des Kreisbauamtes die Sockel,- Wand- und Firsthéhen betreffend
wurden dahingehend berlicksichtigt, dass mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan nunmehr eine Sockelhdhe grundsétzlich entfallen ist, um die
Hanglage auch fir das Untergeschoss, nicht als Vollgeschoss, nach Siiden aus-
gerichtet voll nutzen zu kénnen und die festgesetzten Wand- und Firsth6hen ih-
ren unteren Bezugspunkt auf die geplante Grundstiickszuwegung in Gebaude-
mitte erhalten. Hierdurch soll eine nachprifbare und der jewsiligen Gelandesitua-
tion entsprechende Hohenfestsetzung gegeben sein.

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1aAbs. 2Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB‘98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 45 ,An der Stettiner StraBe“ ist eine
Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Fl4chen im AuBenbereich entspre-
chend der Bilanzierung im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages
verbunden (siehe Anlage der Begriindung). Die fur eine bauliche Nutzung vorge-
sehenen Fldchen werden zur Zeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der Land-
schaftsplanung und eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages unter Nutzung
vorhandener Informationen aus der Landschaftsplanung wurden auf Grundlage
des stédtebaulichen Konzeptes fir die verbindliche Bauleitplanung Zielvorstellun-
gen vorgegeben, die durch den nunmehr als Satzung Bebauungsplan Nr. 45 wie
folgt konkretisiert festgesetzt werden:
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Stadt Kappein ’ Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - ~An der Stettiner StraRe"

» Einbindung des Wohngebiets in die vorhandene Bebauungsstruktur

¢ Einfigung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das
Stadt- und Landschaftsbild

* Bereitstellung und Sicherung einer Ausgleichsfliche innerhalb des Plangebie-
tes und Zuordnung der Kompensationsmafnahmen in einer Flachengréfie von
2.000 m* mit dem Entwicklungsziel eines Trockenhanges in Sudlage mit Ge-
hélzstrukturen als Sukzessionsflache

* MaBnahmen zur Neugestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes durch Anla-
ge von Einzelb&umen auf den privaten Grundstiicksfléchen und von Stralen-
bdumen und Gehélzstrukturen innerhalb der inneren ErschlieBungsflichen
und auf den privaten Griinflichen

* Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und auch gringestalterischen Ge-
sichtspunkten

¢ Festsetzung eines flachenbezogenen Anpflanzungsgebots fir Laubbiume
bzw. Obstb&ume zur Aufwertung der &rtlichen Siedlungsstruktur und zur Ver-
besserung des Kleinklimas innerhalb des Plangebiets

¢ Anlage einer ebenerdigen Strauchpflanzung als Hecke mit Einzelgehéizen auf
den privaten Grundstiicken zur Neugestaltung des westlichen Ortsrandes im
Ubergang zur freien Landschaft ‘

¢ Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Un-
terschreitung der Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO bereits im Rahmen des stddtebaulichen
Konzeptes

¢ Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben
far die &uBere Gestalt baulicher Anlagen nach § 92 LBO

Als Empfehlungen fiir den privaten Grundstlickseigentiimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

e Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachfléchenwasser auf
den Grundstlicken

e Fassadenbegriinungen und Begriunungen von Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport) sowie Anlage von lebenden Laubholzhecken sind als zusétzliche
grungestalterische MaRnahmen wiinschenswert.

Nach § 8a BNatSchG‘98 sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu
berucksichtigen und dariiber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB'98 abschlieRend zu entscheiden. :
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - -An der Stettiner StraBe*

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tiber MaRnahmen im Sinne des
§ 8 BNatSchG’98 in der gemeindlichen Abwégung geméaR § 1 Abs. 6 BauGB'98
nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB’98 er-
folgen soll, also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungs-
grundséatzen, wobei gemé&R dem gemeinsamen Runderiass vom 03.07.1998 stets
eine volistandige Kompensation der Eingriffe durch geeignete MaRnahmen anzu-
streben ist.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 8 BNatSchG'98
MaBnahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.
Eine Zuordnung dieser Ausgleichsfléache zur Refinanzierung der Kosten fir die
AusgleichsmaBnahmen kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
gesetzt werden.

Bei den Ausgleichsmafnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schiaden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts
vor Ort des Eingriffs.

MaRnahmen der Grinordnung und Landschaftspfiege, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
den Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstlicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindem oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 BauGB'98 und nach § 92 LBO planzeichnerisch und textlich
festgesetzt. Die Beschrénkung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehéren-
den Grundstiicken durch griinordnerische Manahmen ist gerechtfertigt, da die
erstrebten Manahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belan-
ge einer stédtebaulich geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB’98 zu
verwirklichen.

In den jeweiligen Bauantragen / Bauanzeigen ist nachzuweisen, dass die plan-
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 dem
jeweiligen Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt auch fir die griinordneri-
schen Festsetzungen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 45 An der Stettiner StraRe® innerhalb des Plan-
gebiets planzeichnerisch und textlich festgesetzten grinordnerischen MaRnah-
men reichen aus, die Fl&chenbilanz hinsichtich der Umweltfaktoren Boden,
Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung vollstandig
auszugleichen.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - -An der Stettiner StraRe*

Die innerhalb des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsma@nahmen werden ge-
maR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'98 in der erforderlich werdenden FlachengréRe
den privaten Grundstiicksfidichen und den Verkehrsflachen als Eingriffsverursa-
cher zugeordnet. Die Umsetzung der Kompensations- und EingriinungsmaRnah-
men wird durch den ErschlieBungstréger durchgefiihrt und durch vertragliche Re-
gelungen mit der Stadt Kappeln mittels eines stidtebaulichen Vertrages fir den
Naturschutz gesichert. Die Ausgleichsfliche ist durch Eintragung in das Grund-
buch fiir den Naturschutz zu sichemn. Dabei solite aus orts- und landschaftsplane-
rischer Sicht daraufhin gewirkt werden, dass die MaBnahmen auf der Ausgleichs-
flache mit Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen bereitgestellt und angelegt wer-
den.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 45 erméglichte Eingriff in Natur und Land-
schaft sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmag-
nahmen, die auf Grundlage einer Kostenschétzung im Rahmen des landschafts-
planerischen Fachbeitrages (Stand vom 07.06.2000) voraussichtlich Kosten von
netto ca. DM 16.900,— verursachen werden. Die Kostenschétzung beinhaitet alle
Kosten fir Manahmen, die Voraussetzung flr die Bebaubarkeit der Flachen im
Sinne des Bebauungsplanes sind.

Kosten des Grunderwerbs fiir die Ausgleichsflache, der Baumpflanzungen im 6f-
fentlichen StraRenbersich, der MaBnahmen im privaten Bereich sowie gestalteri-
sche MaRnahmen zur Begriinung der Grundstiicke sind den oben genannten Ko-
sten hinzuzurechnen.

7.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB’98)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Stettiner StraRe* als duBere ErschlieBung
des Plangebiets vorhanden. Ein Ausbau der ,Stettiner Strae® im Zuge der Reali-
sierung des geplanten Wohngebietes ist ausschlieBSlich im Bereich der neuen An-
bindung der ErschlieBungsstrale an die ,Stettiner StraRe® erforderlich, wobei
auch der Randbereich des durch die StraenbaumaBnahmen in Anspruch ge-
nommene Teilbersich des stadtischen Spielplatzes durch den ErschlieRungstra-
ger neu gestaltet werden soll. Einzelheiten hierzu werden im ErschlieBungsver-
trag zwischen den Vertragsparteien geregelt. Im Rahmen der Plangebietser-
schlieBung sollte eine Aufwertung des StraRenraumbildes der Otettiner Strale*
im Bereich des Spielplatzes durch Baumpflanzungen angestrebt werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus ortsstrukturellen Grinden und der
Begrenztheit des Plangebiets als StichstraBensystem mit einer ausreichend di-
mensionierten Wendem®églichkeit (r = 11,0 m) im Norden des geplanten Wohn-
gebietes. Da eine Bebauung der Grundstiicksfiiche der .Gértnerei Koch” fur die
Stadtvertretung zur Zeit nicht absehbar ist, in der Flachennutzungsplanung je-
doch mittelfristig als Planungsziel der Stadt dargestellt ist, wird im Plangebiet zu-
nachst eine Wendeanlage vorgesehen, die eine ordnungsgeméRle Mullentsor-
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - ~An der Stettiner StraRe*

gung gewahrleisten kann. Die Lage der inneren ErschlieBungsstrae ist derart
gewahlt, dass sie zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweiterung des Wohnge-
bietes nach Norden mit Anschluss an die ,KOnigsberger StraRe* angebunden
werden kann bzw. dann im nérdlichen Bereich eine Wendeplatzanlage erhait und
die jetzt vorgesehene Wendeanlage zugunsten des Teilgebietes WA1 zuriick ge-
baut werden oder als zusétzliche Parkplatzfliichen genutzt werden kénnte.

Somit behélt sich die Stadtvertretung fiir die weitere Uberplanung des nérdiichen
Teilbereiches alle Optionen offen, die dann zu gegebener Zeit auch mit den Alt-
anliegern der ,K&nigsberger Strake” frihzeitig zu erértern wéren.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der Stadtstruktur entsprechend
werden die inneren ErschiieRungsflachen auf Anregung und in Abstimmung mit
der Straenverkerhsbehérde des Kreises Schieswig - Flensburg als Verkehrsfl-
chen besonderer Zweckbestimmung, ,Tempo 30-Zonen", planzeichnerisch fest-
gesefzt. In Rickabstimmung mit der Verkehrsbehérde wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens festgestellt und durch die Stadtvertretung mit der Satzung
beschlossen, dass aus verkehrsplanerischer Sicht in diesem Planungsfall die In-
tegration des neuen Wohnbaugebietes in die schon vorhandene ,Tempo 30-
Zone* (insgesamt in Dothmark) am sinnvolisten ist. Mit Schaffung eines verkehrs-
beruhigten Bereiches als ,SpielstraRe* l&ége nach Ansicht der Verkehrsbehérde
durchaus ein Argument vor, &hnlich gestaltete StraBenzige in Dothmark eben-
falls zu verkehrsberuhigten Bereichen als ~SpielstraBen” umzuwidmen. Dies wiir-
de jedoch dann aber UmbaumaBnahmen und entsprechende Kosten verursa-
chen, die nach Auffassung der Stadtvertretung gegeniiber der heutigen Ver-
kehrssituation unverhéitnisméBig waren. Da sich das Plangebiet mit der inneren
ErschiieBung in die Ausbaumerkmale der anliegenden Strafen innerhalb der
.1empo 30-Zone* in Dothmark angleicht, wurde mit dem Satzungsbeschluss auf
eine Ausweisung einer ,Spielstrale* verzichtet,

Zur Durchsetzung der angestrebten Geschwindigkeitsminderung in Wohngebie-
ten (,Tempo 30-Zone") wird eine Reduzierung des StraBenprofils auf die Min-
destanforderungen der EAE 85/95 vorgenommen (vgl. hierzu StraRenquerschnitt
auf der Planzeichnung). Unterstiitzend hierzu wirkt die geschwungene Straen-
flhrung in Verbindung mit der platzartigen Aufweitung am Ende des Wohnge-
bietes und einer einseitigen StraRenbaumpflanzung mit integriertem Parkstreifen.
Das in einer 2. Bautiefe befindliche Baugrundstick wird tber eine sogenannte
»Pfeifenstielzufahrt* an die éffentliche Verkehrsfigche angebunden.

Zudem kénnen bei der Oberfl&chengestaltung der ErschlieBungsstrale und der
Wendeplatzanlage durch eine durchdachte Material- und Farbauswahl besondere
Verkehrsfuihrungen, Platzbereiche und Verkehrsabldufe besonders betont wer-
den.

Die in Aussicht genommenen privaten Grundstiicke erhalten als planungsrechtli-

che Festsetzung jeweils nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maxi-
mal 4,5 m.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - -An der Stettiner StraRe*“

Somit kann die Anzahl von Einzelzufahrten auf ein Minimum reduzieren werden
und steht in Verbindung mit den in den Verkehrsflachen festgesetzten offentli-
chen Parkfidchen und Baumpflanzungen. Die Standorte und die Lage der Fii-
chen sind in der nachgeordneten ErschlieBungsplanung konkretisiert worden.

Innerhalb des StraRenprofils der ErschlieBungsstrale sind in dem begleitenden
Grinstreifen Parkplétze entsprechend der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung nachgewiesen. Die dargestelite Anzahl an 6ffentlichen Parkplétzen reicht
nach heutiger Einschétzung der Gemeindevertretung und nach Erfahrungswerten
aus anderen Bereichen im Stadtgebiet durchaus auch zukanftig aus. Da mit dem
Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ruhenden
Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich die
Stadtvertretung zu ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort, da keine ffentii-
chen Belange hierdurch beriihrt scheinen und im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens keine Bedenken geltend gemacht worden sind.

Die Anzahl notwendiger Stelplatze ist gemal Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Aus
ortsplanerischen und landschaftspflegerischen Griinden ist darauf zu achten,
dass diese nicht auf den rickwértigen Grundsticksflachen emichtet werden. Die
Einhaltung der héchstzuldssigen Grundfléche fiir Stellplatze, Garagen mit deren
Zufahrten und Nebenanlagen, gestaffelt von 90 m? bis von 150 m?, die eine Un-
terbringung der privaten Stellpldtze in der Vorgarten- und/oder Geb&udezone
aufgrund der Fléchenbegrenzung eigentlich aus sich heraus erfordert, obliegt
dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfidchen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustelien und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

8. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB’98)

Das Plangebiet liegt im Stidosten zu dem vorhandenen Bolzplatz im Nordwesten.
Vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde gutachterlich die Vertraglich-
keit von der geplanten Wohnbebauung mit dem Boizplatz nachgewiesen (siehe
Anlage der Begriindung).

Far das Plangebiet ist von keinen wesentlichen Einschrénkungen der Baugrund-
stcke auszugehen. Die (berbaubaren Fldchen des ndrdlichsten Teilgebietes
(WA1) innerhalb des Plangeltungsbereiches nimmt auf die gutachterlichen Aus-
fihrungen Rucksicht und orientiert sich mit dem Gebéude selbst und den Frei-
und Gartenfldchen zudem nach Siiden (vom Boizplatz weg und im Eigenschatten
des Geb&udes).
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45

- Satzung - ~An der Stettiner Strae*

9.1

9.2

9.3

Ein weiteres Heranriicken von Wohnbebauung an den Bolzplatz ist grundsétzlich
nur mit Verénderungen in der Lage und GréRe des Bolzplatzes bzw. in den Be-
triebszeiten des Bolzplatzes moglich oder kann durch Freihaltung von Flachen
auf dem Gelédnde der ,Gartnerei Koch* erreicht werden. Dies steht jedoch zur Zeit
nicht zur Diskussion und ist somit auch nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB‘98)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der ,Stettiner StraRe* angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des hauslichen Abwassers erfolgt zentral durch die Abwasser-
entsorgung Kappein GmbH (AKG) mit Abgabe an den Hauptsammler in der Stet-
tiner StraBe zur Kl&ranlage. Das vorhandene Leistungsnetz, die jeweiligen bauli-
chen Anlagen sowie die Kldranlage sind ausreichend dimensioniert. Alle Grund-
stlicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasse-
rung anzuschlieen.

Die Entwésserungsplanung ist vor ErschiieBungsbeginn durch das beauftragte
Ing.- Biro zur Abstimmung vorzulegen. Seitens der Abwasserentsorgung Kap-
peln wird darauf hingewiesen, dass die vorhandenen SW- und RW-Schéchte in
der Kreuzung ,Breslauer StraRe" / ,Stettiner Strae* zu emeuem sind.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Stidtischen Betriebe der
Stadt Kappeln (in der ,Stettiner StraRe“) mit Anschluss- und Benutzungszwang
fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Die Planung fir die Wasserversorgung sind durch das beauftragte Ing.- Buro im
Rahmen der ErschlieBungsplanung dem Wasserwerk Kappeln rechtzeitig zur
Abstimmung vorzulegen. '

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird, soweit es nicht direkt am
Ort des Niederschlags versickern kann, in das zentrale Netz der AKG in der
-Stettiner Strake” eingeleitet.

Die Planung ist, wie unter Punkt 9.1 bereits ausgeftihrt, mit der AKG unter den
vorgenannten Rahmenbedingungen friihzeitig abzustimmen.
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Stadt Kappein Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - -An der Stettiner StraRe*
9.4 Telekommunikation

9.5

9.6

9.7

10.

Die femmeldetechnische Versorgung des Plangebiets erfolgt iiber den Anschluss
an die vorhandenen Einrichtungen der Telekom AG in der ~Stettiner StraRe”,

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG AG (Niederias-
sung Jarplund - Weding) das Stadtgebiet von Kappeln mit Strom. Die vorhande-
nen Leitungen zur elektrischen Versorgung des Plangebiets liegen in der ,Stetti-
ner Strafle“.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG AG (Niederlas-
sung Jarplund - Weding) das Stadtgebiet von Kappeln mit Gas.

‘Bei Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterir-

discher Versorgungsieitungen der SCHLESWAG AG zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Schleswig - Flensburg und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die
Abfallentsorgung wird von der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig - Flensburg
mbH (asf) abgewickelt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Stadt Kappeln sowie durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen L&schhilfe.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt Gber die herzustellende Wasserversorgung
der Stédtischen Betriebe der Stadt Kappeln. Im Bedarfsfall erfolgt eine Entnahme
in Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierfiir geeigneten Stellen aus der nahe
gelegenen Schiei.
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Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 45
- Satzung - -An der Stettiner StraRe“
11.  ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,

Uberschidgige Kostenschitzung

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als &uRere ErschiieBung in der ,Stettiner
StraBe“ vorhanden. Zusétzlich erforderiich werdende MaRnahmen fir die inneren
ErschlieBungsfléchen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung nachgewie-
sen und durch den ErschlieRungstrager hergestellt und der Stadt Kappeln ord-
nungsgemé&g Gbergeben.

Kostenschiitzung (vom 16.06.2000) :

Kanalisation DM  196.000,--
Straen, Wege DM  142.000,—
Beleuchtung DM 15.000,--
Wasserversorgung DM 25.000,--
StraBenb&ume und Grin DM __ 17.000,—-
Zwischensumme ‘ DM  395.000,—
zuzlgl. ca. 5% Sicherheit / Unvorhergesehenes DM 20.000,~
zuzigl. Gemeinkosten DM__ 65.000,—

Gesamtkosten ErschlieBung DM _ 480.000,-

Far die 6ffentlichen Verkehrsfléchen ist eine Widmung erforderlich.
Die Begruindung wurde mit BeschiuR der Stadtvertrétung vom 13.12.2000 gebilligt.

Kappeln, den 26.01.2001 1. Ausfertigung

(Rust)
- Blrgermeister -
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