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Stadt Kappein 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

JAn der Stettiner Strafe”

Vorbemerkungen

Die Stadt Kappeln beabsichtigt mit der Aufstellung einer 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner Strae" fir einen kleinen Teilbereich im nord-
éstlichen Bereich des Ursprungs-Bebauungsplanes aufgrund modifizierter und
verdnderter Rahmenbedingungen der Grundsticksvermarkiung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von reinen und allgemeinen
Wohngebieten mit einer Einfamilien- und / oder Doppelhausbebauung. Die am
nordostlichen Plangebietsrand bisher geplante und planungsrechtlich festige-
setzte Reihenhausbebauung ist derzeit auch unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten in absehbarer Zeit an diesem Standort nicht zu vermarkien.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung soll eine stédtebaulich ge-
ordnete Entwicklung gewdhrleistet werden.

Mit der Anderung des materiellen Rechts ist nach Auskunft des Kreises Schles-
wig-Flensburg ein ,normales” Anderungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
1 BauGB'98 durchzufihren. Die im Rahmen des Aufstellungsverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 45 erstellten Fachgutachten behalten ihre Glltigkeit und bleiben
Planungsgrundlage fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die von der Stadtvertretung als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 beinhaltet die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanun-
gen des Ursprungs-Bebauungsplanes auf Grundlage des Uberarbeiteten stadte-
baulichen Konzeptes vom 13.08.2001 und die Ergebnisse aus den Beteiligungs-
verfahren entsprechend der gemeindlichen Abwéagung. Planungsrechtlich rele-
vante Anregungen und Hinweise wurden jedoch nicht vorgebracht. Die Begrun-
dung wurde dem Satzungsbeschluss entsprechend redaktionell angepasst.

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'98) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane
aufzustellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplédne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Manah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Uber-
nahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB'98 Ubernommen werden. Hierbei kommen ins-
besondere 6rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO
2000) in Betracht.
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

3.1

3.2

JAn der Stettiner Strate”

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB‘98)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 1. Anderung wird begrenzt im Norden
durch die riickwartigen Grundstiicksflaichen der Randbebauung ,Konigsberger
Strake" im Bereich der Gértnerei ,Koch®, im Osten durch die rickwértigen Grund-
stiicksflachen der Randbebauung ,Breslauer Stra3e”, im Siiden und im Westen
durch die innere ErschlieBungsstraBe des Plangebiets. Der rdumliche Geltungs-
bereich umfalt eine Flache von ca. 2.835 m?, davon

1.390 m? Reine Wohngebiete (WR)

1.445 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage des nach § 6 Abs. 3 LNatSchG
gemeindlich und behérdlich festgestellten Landschaftsplanes und auf Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner Strale” eine Ande-
rung des Ursprungs-Bebauungsplanes beschlossen, um fiir einen kleineren Teil-
bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nunmehr Einfamilien-
und / oder Doppelhausbebauung zu schaffen.

Art und MaR der baulichen Nutzung soll sich bei diesem Anderungsverfahren an
die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen halten. Die rdumlichen Ab-
grenzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes und die Nutzungsabgrenzungen
werden durch dieses Anderungsverfahren nicht bertihrt.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB‘98)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Stetti-
ner StraRe" kann das ,Entwicklungsgebot’ nach § 8 Abs. 2 BauGB'98, Bebau-
ungspléne aus Flachennutzungspldnen zu entwickeln, vollstdndig eingehalten
werden, da Anderungen in der grundlegenden stédtebaulichen Konzeption und
der Plangebietserschlietung mit diesem Bebauungsplandnderungsverfahren
nicht verbunden sind und die Abgrenzungen der Wohnbaugebiete unveréndert
bleibt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB‘98)

Die Stadt Kappeln als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelszentrums soll
auch wohnbaulich weiter ausgebaut werden, so dass eine landesplanerische Be-
grenzung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (20%-Regelung) aufgrund
der in zentralen Orten erwlinschten groferen planerischen Vorsorge fir den
Wohnungsbau (vgl. Ziffer 7.1 Landesraumordnungsplan 1998) nicht besteht.
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

3.3

3.4

JAn der Stettiner Strale”

Der stédtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses
siedlungsnahen Teilbereiches in der Stadt Kappeln entsprechend den Grundséat-
zen des Landesraumordnungsplanes 1998 wurde bereits durch die Darstellung
des gesamten Plangebiets als potentielle Wohnbauflédche im festgestellten Land-
schafts- und im Flachennutzungsplan ausreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 22.08.2000 wurde im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 45 bestéatigt, dass gegen das
geplante und zwischenzeitlich teilweise realisierte Wohngebiet keine Bedenken
bestehen.

Die Stadtvertretung geht davon aus, dass aufgrund der mit dem Anderungsver-
fahren leicht modifizierten planungsrechtlichen Festsetzungen die grundsétzli-
chen Ausfiihrungen der Landesplanungsbehorde mit Erlass vom 22.08.2000
durch dieses Anderungsverfahren nicht bertihrt werden und raumordnerische so-
wie landesplanerische Belange den Planungsabsichten nicht entgegen stehen
werden.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB’98 i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 fir den Teilbe-
reich der bisherigen Teilgebiete WA 3 und WR 3 innerhalb des Wohnbaugebietes
JAn der Stettiner Strake" werden keine schwereren Eingriffe in Natur und Land-
schaft als bisher durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45 geplant vorbe-
reitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG keine Verpflichtung besteht, umgehend
bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen bzw. zu andern.

Bereits im Aufstellungsverfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 45 wurde
durch die frithzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
der ortlichen Landschaftsplanung (Landschaftsplan) in Verbindung mit dem sei-
nerzeit ersteliten landschaftsplanerischen Fachbeitrag die plangebietsbestim-
menden Landschaftselemente friihzeitig berlcksichtigt und durch entsprechende
grinordnerische Maknahmen zur Eingriffsminimierung und zur Ausgleichsrege-
lung planungsrechtlich gesichert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 werden die griinordnerischen
Mafnahmen aus dem Ursprungsplan nicht verdndert. Die Durchfllhrung der
grinordnerischen MaRnahmen obliegt weiterhin dem ErschlieBungstrager ent-
sprechend den vertraglichen Regelungen mit der Stadt Kappeln.

Umweltvertriiglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni
1985 (Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Méarz 1997
zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVP) bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Priifung
der Umweltveriraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt.
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
JAn der Stettiner Strae”

Diese Richtlinien haben seit 14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der An-
derungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wirkung. Die verspatete Ubernahme
in Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz" im
Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f
geéndert, das BauGB'98 wird u.a. durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht® ge-
andert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltverirég-
lichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB-Novelle 2001) durchgefiihrt. Die Gemeinde prift im Planaufstel-
lungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und be-
riicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen Abwégung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stédtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Aligemei-
nen Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe
§ 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG neu). Bei einer Flachengrée von lediglich 2.835 m?
wird dieses Anderungsverfahren zu einer Versiegelung fiihren, die absolut unter
dem o.g. Schwellenwert fir die Aligemeine Vorpriifung von 20.000 m? liegt, so
dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens nicht besteht.

4. Planungserfordernis und stédtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB98)

Die stadtischen Gremien haben die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 45 ,An der Stettiner Strafe" beschlossen, um aufgrund veranderter
Rahmenbedingungen der Grundstiicksvermarktung den nordéstlichen Teilbereich
des Wohngebietes nunmehr ausschlieflich als Einfamilien- und / oder Doppel-
hausbebauung planungsrechtlich festzusetzen.

Der vorgenannte Bereich nérdlich und ostlich der inneren Plangebietserschlie-
Rung war bereits im westlichen Teilbereich als Einzel- und Doppelhausbhebauung
vorgesehen. Der 6stliche Teilbereich hiervon war fiir eine Reihenhausbebauung
mit maximal sieben Reihenhaushélften planerisch vorgesehen und dementspre-
chend planungsrechtlich festgesetzt.

Die zwischenzeitliche Realisierung und Vermarktung des Wohngebietes hat je-
doch gezeigt, dass fur die Reihenhausbebauung in dem geplanten Umfange kei-
ne Nachfrage besteht. Daher haben sich die stadtischen Gremien auf Grundlage
eines (iberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes (siehe Abb. 1, Seite 6) entschie-
den, die stidlich und westlich der ErschlieBungsstralle gelegene Einfamilienhaus-
bebauung in dieser Formensprache auch fir den nordédstlichen Teilbereich auf-
zunehmen.
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
JAn der Stettiner Stralte”

1289
) 46 Hausgérlen

Abb. 1:  Planausschnitt aus ,Stédtebauliches Konzept" zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45 vom 13.08.2001, unmaBstéblich
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
JAn der Stettiner Stralte*

Weiterhin wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 und dem Gber-
arbeiteten stadtebaulichen Konzept (vergleiche Abb. 1, Seite 6) als bestimmen-
des Entwurfsprinzip das stidtebauliche Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Stadt- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie moglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BNatSchG'98 i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB'98).

Die geplante Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches wird unter Beachtung
der zwischenzeitlich erfolgten ErschlieBung und auf Grundlage der Erschlie-
Rungsplanung (Grundstiickszufahrten) derart planerisch vorgesehen und pla-
nungsrechtlich festgesetzt, dass einerseits eine ausschlieBliche Einfamilienhaus-
bebauung (vier Einfamilienhduser) und andererseits, wenn es die duReren Rah-
menbedingungen erfordern, eine kombinierte Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung (maximal zwei Einfamilienhduser und zwei Doppelhauser) entstehen
kann.

Die Doppelhausbebauung soll dann nérdlich der ErschlieBungsstraie liegen, um
einerseits den Straenraum baulich zu pragen bei gleichzeitiger Nord - Stid - Aus-
richtung der Doppelhduser und andererseits die rlickwértigen Bereiche von ,ver-
kehrlichen Belastungen" frei halten zu kénnen.

5.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB98)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Fléachen
werden weiterhin nach der besonderen Art ihrer Nutzung als reine und allgemeine
Wohngebiete (WR / WA) festgesetzt. Zur Wahrung und zum Schutz der vorhan-
denen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt des Orisbildes werden fir die all-
gemeinen Wohngebiete (WA 3a und WA 3b) Einschrénkungen der allgemein
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung, wie bereits im Ursprungs-
Bebauungsplan, textlich festgesetzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets
Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fur Verwaltungen, Anlagen flr sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) unzuléssig. '

In Verbindung mit einer grundstiickstbergreifenden ,Einzelbaukdrper - Festset-
zung" und einer gestaffelten Mindestgrundstiicksgrofe wird die stadtebaulich und
ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend der Uber-
arbeiteten stadtebaulichen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene
bauliche MaRstablichkeit der geplanten Wohnbebauung im Anschluss an die vor-
handene Bebauung innerhalb des Wohngebietes ,An der Stettiner Strate" gesi-
chert.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur die geplante Einzelhausbebauung und
fur die mogliche Einzel- und Doppelhausbebauung durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ = 0,3) in Abhédngigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

JAn der Stettiner StralRe”

Grundstiicksflache, durch die Mindestgrundstiicksgrée und durch die Zahl der
Vollgeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'98 qualifiziert bestimmt.

Die Mindestgrundstiicksgroe ist innerhalb des Anderungsbereiches entspre-
chend der Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus gestaffelt festgesetzt, so dass
eine groRere Bebauungsdichte als im stédtebaulichen Konzept aufgezeigt, nicht
entstehen kann.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung” nach § 19 Abs. 2 BauGB'98, nach der die
Teilung eines Grundstiickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist auf-
grund der vorgenannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung auf fir
dieses Anderungsverfahren nach Auffassung der stédtischen Gremien nicht er-
forderlich.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan im Sinne des ,Einfigen” in die benachbarte
Bebauungsstruktur und zum Schutz der ortlichen Gebéudestruktur festgesetzten
drilichen Bauvorschriften in Bezug auf die duftere Gestalt baulicher Anlagen und
auf die Gestaltung privater Freiflichen gema® § 92 Landesbauordnung (LBO)
werden textlich und planzeichnerisch inhaltlich unveréndert in die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 iibernommen. Ein entsprechender Hinweis hierauf
ist im Anschluss an die textlichen Festsetzungen (Teil B) zur Klarstellung aufge-
nommen worden.

Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB‘98)

Da mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 gegeniiber dem Ursprungs-
Bebauungsplan keine Anderungen in dem Ma® der baulichen Nutzung (versie-
gelte Flache / GRZ) vorgenommen werden, gelten die Ausflhrungen des land-
schaftsplanerischen  Fachbeitrages als  Bestandteil des  Ursprungs-
Bebauungsplanes uneingeschrankt fort. Zusatzliche Ausgleichserfordernisse
werden mit diesem Anderungsverfahren nicht ausgelost.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB’98)

Die innere ErschlieBungsstrafe einschlieBlich dem geplanten Ausbau entspre-
chend der beschlossenen ErschlieRungsplanung bleibt von diesem Anderungs-
verfahren unberuhrt.

Die bereits vorgesehenen Grundstiickszufahrten wurden in dem (berarbeiteten
stadtebaulichen Konzept berticksichtigt und die Uberbaubaren Flachen sowie die
mégliche Bauweise nehmen hierauf entsprechend Rucksicht, so dass sich Ande-
rungen in der ErschlieBungsplanung aufgrund dieses Anderungsverfahrens nicht
ergeben werden.
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Stadt Kappeln 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

JAn der Stettiner Strake”

8. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB’98)

Die im Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplanes erarbeiteten gutachterlichen
Ausfiihrungen zur Vertraglichkeit zwischen geplantem Wohngebiet und dem da-
von nordwestlich gelegenen Bolzplaiz bleiben durch dieses Anderungsverfahren
unberiihrt. Die zu dndernden Teilgebiete liegen auBerhalb des Einflussbereiches
des Bolzplatzes.

9. Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB*98)
Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets und innerhalb des Anderungsbe-
reiches dieses Anderungsverfahrens werden entsprechend der beschlossenen
und zwischenzeitlich (teilweise) realisierten Plangebietserschliefung an das vor-
handene Leitungsnetz im Bereich der ,Stettiner Strate" angeschlossen.
Die Ausfilhrungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 45 zu den tiefbau-

technischen Belangen und zu den Belangen der Ver- und Entsorgung behalten
grundsétzlich ihre Gultigkeit.

Kappeln, den 21. 42,2001 . Ausfertigung

st
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