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.Stadt' Kappeln - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

SAn der Stettiner Stralke"

Vorbemerkungen

Die Stadt Kappeln beabsichtigt mit der Aufstellung einer 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner Straite” fur ein Baugrundstick im slid-
westlichen Planbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes aufgrund modifizierter
Vorsteliungen und unter Berlicksichtigung der in der direkten Umgebung vorhan-
denen Wohnh&user die fur das Teilgebiet WR 1, Stettiner Strale Haus-Nr. 28,
festgesetzten Gberbaubaren Grundstlcksfidchen .nach Westen hin zu erweitern,
um somit die Bebauung untereinander weiter aufzulockern,

Im Vorfelde dieses férmiichen Bauleitplanverfahrens hat die Stadt Kappeln am
18.12.2003 eine Anwohnerversammlung zu diesem Thema durchgefahrt, um bei
der beabsichtigten Anderung des ,Baufensters” frihzeitig die nachbarschaftli-
chen Belange und Wunsche beriicksichtigen zu kénnen und eine einvernehmli- -
che Akzeptanz fiir die Piandnderung vorzubereiten. :

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleﬂplanung soII eine stadtebauhch ge—
ordnete Entwickiung gewahrlelstet werden.

Mit der Anderung des materiellen Rechts ist in Uberelnstimmung mlt dem Kreis
Schleswig-Flensburg ein ,normales” Anderungs_verfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufilhren. Die im Rahmen des Aufstellungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 45 erstellten Fachgutachten behalten ihre Gultigkeit und
blelben P!anungsgrundlage far dte planungsrechthchen Festsetzungen.

Dle von der Stadtvertretung am 23.086. 2004 als Satzung beschlossene 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 45 beinhaltet die Ergebnisse aus den begleiten-
den Fachplanungén des Ursprungs- Bebauungsplanes und die Stellungnahmen
Trager 6ffentlicher Belange und Anregungen privater Personen aus den Beteili-
gungsverfahren entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung nach § 1

- Abs. 6 BauGB

Die Begriindung ist entsprechend der gemelndhchen Abwagung zum Satzungs-
beschluss redaktionell erganzt worden _ -

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuc'h'(BéUGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane auf-
zustellen, um eine nachhaitige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgememhelt entsprechende sozmlgerechte Bodennutzung: zu gewéhrlel-
sten.

Sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und O‘rdnung erforder-
lich ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickein. :

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverblndllchen Festset-
zungen fOr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage far weltere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaR-
nahmen. .

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrlchtllche Uber-
hahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB (bernommen werden. Hierbei kommen insbe-
sondere &rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Be-

. tracht.
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Stadt Kappeln , L2 Anderﬁng des Bebauungsplanes Nr. 45

JAn der Stettiner Strafe"

Ridumlicher Geltungsbereich und Plangebiétsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

_ 45 wird begrenzt im Nordwesten durch die Grundsticksflachen Stettiner Strake =

Haus - Nr. 30 und die ,Stettiner StraRe" als Grundstiickszuwegung, im Osten
durch die Grundstiicksflachen Stettiner Stralte Haus - Nr. 26 und die rickwérti-
gen Grundsticksflachen Stettiner StraRe Haus - Nr. 24, im Suden durch die im

‘Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache und im Westen durch

dle frele Landschaft.

Planungsrechtllche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die st4dtischen Gremien haben auf Grundlage des nach §.6 Abs. 3 LNatSchG :
festgesteliten Landschaftsplanes und auf Grundlage des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner StraRe* einschlieRlich der 1. Anderung nun-
mehr eine 2. Anderung des Ursprungs-Bebauungsplanes beschlossen, um das
noch unbebaute Grundstiick Stettiner Stralke Nr. 28 die Uberbaubaren Flachen

- (,Baufenster) nach Westen' zu erweitern und somit von dem vorhandenen Ge-

biude Stettiner Stralke Haus - Nr. 26 starker abrlicken zu kénnen. Mit der ge-
ringfugigen Erweiterung der Gberbaubaren Flachen wird die private Grinfliche
geringfiigig im westlichen Bereich verkleinert und die Anpflazungsflachen beider

. Grundstiicke (Nr; 26 und Nr. 28) nach Stiden zur Ausgleichsflache verschoben.

3.1

3.2

Art und insbesondere das bisher- festgesetzte Mafs der baulichen Nutzung fur

dieses Grundstiick, Teilgebiet WR 1, soll durch dieses Anderungsverfahren nicht
verandert. werden. Dies war auch Voraussetzung einer positiven Erkl&rung der
an das Grundstiick Nr, 28 angrenzenden Nachbarn zur Anderung der Uberbau--
baren Flache, dadurch allen Interessen nachgekommen werden kann und die
stadtebauliche Grundkonzeption (Beb'auungsdichte) erhalten bleibt.

Die rdumlichen Abgrenzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes werden. durch

dieses Anderungsverfahren nicht berlhrt. -

Ent\mcklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Stetti-

_ ner Stralle“ kann das ,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungs-

plane aus ‘Flachennutzungsplénen zu entwickeln, volistandig eingehalten wer-
den, da Anderungen in der grundlegenden stédtebaulichen Konzeption und der
Plangebietserschliefung mit diesem Bebauungsplandnderungsverfahren nicht
verbunden sind und die- Verschiebung der Abgrenzungen der Wohnbauflache -
gegenuber der GrUnf!ache mit 3,0 duferst geringfiigig ISt

Ziele der Ralumordn.ung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Die Stadt Kappeln als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelszentrums soll
auch wohnbaulich weiter ausgebaut werden, so dass eine landesplanerische Be-
grenzung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (20%-Regelung) aufgrund
der in zentralen Orten erwiinschten gréReren planerischen Vorsorge fir den
Wohnungsbau (vgl. Ziffer 7.1 Landesraumordnungspltan 1998) nicht besteht. ‘
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- Stadt Kappeln' ‘ ‘ 2. Anderung des Bebauungéplanes Nr. 45

3.3

3.4

JAn der Stettiner Str.aﬂ.e"

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses
siedlungsnahen Teilbereiches in der Stadt Kappeln entsprechend den Grundsat-
zen des Landesraumordnungsplanes 1898 wurde bereits durch die Darstellung
des  gesamten Plangebiets als potentielle Wohnbaufliche im festgestelliten
Landschafts- und im Flachennutzungsplan ausreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Lahdesplanungsbehérde vom 22.08:2000 wurde im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 45 bestatigt,
dass gegen das geplante und zwischenzeitlich teilweise realisierte Wohngebret

_ keine Bedenken bestehen. .

Die stidtischen Gremien gehen davon aus, dass aufgrund der mit dem Ande-
rungsverfahren leicht - modifizierten  planungsrechtlichen Festsetzungen die
grundsatzlichen Ausfuhrungen der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom
22.08.2000 durch’ dieses Anderungsverfahren nicht beriihrt werden und rau-

..mordnerische sowie Iandesplanerfsche Belange den Planungsabswhten nicht

entgegen stehen werden.

Die Abteilung Landesplanung im Innenmlnlsterium des Landes S- H am 13. 05 ,
2004 mitgeteilt, dass aufgrund der geringfigigen Anderungen keine landesplane- -
rische Stellungnahme abgegeben wird, so dass die landesplanerische Stellung-

 nahme mit Erlass vom 22.08.2000 auch fur die 2 Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 45 ihre Galtigkeit behalt.

_' Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 fir den zuvor
beschriebenen Teilbereich werden unter Beibehaltung des bisherig planungs-
rechtlich festgesetzten Mafes der baulichen Nutzung keine schwereren Eingriffe
in Natur und Landschaft als bisher durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.

- 45 geplant vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG keine Verpflichtung

besteht, umgehend bzw. glelchzeltlg einen Landschaftsp]an aufzustellen bzw. zu
andern. -

Berelts im Aufstellungsverfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 45 wurde
durch die frihzeitige Einbindung der Ergebnlsse und der Konfliktdarstellung aus
der drtlichen Landschaftsplanung (Landschaftsplan) in Verbindung mit dem sei-

‘nerzeit erstellten landschaftsplanerischen Fachbeitrag die plangebietsbestim-.

menden Landschaftselemente friihzeitig berticksichtigt und durch entsprechende
griinordnerische MaRnhahmen zur Elngnffsmmlmlerung und zur Ausgleichsrege-

‘lung planungsrechtlich gesichert.

Mit der 2. Anderung des. Bebauungsplanes Nr. 45 werden die grinordnerischen

‘Mafinahmen aus dem Ursprungsplan lageméaRig zwar ber(thrt, jedoch in Qualitat

und Quantitét nicht veréndert. Die Durchfilhrung der grinordnerischen Mafnah-

‘men obliegt weiterhin dem Erschhef&ungstrager entsprechend den vertraglichen

Regelungen mit der Stadt Kappein.

Umweltvertragllchkeltsprufung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Européischen Gemeinschaft hat in selner Richtiinie vom 27. Juni
198§ (Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997
zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

~ (UVP) bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Priifung

der Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt.
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Stadt Kappeln ' _ 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 45

35

" »+An der Stettiner Strafte"

Diese Richtlinien haben seit 14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der An-
derungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wirkung. Die verspétete Ubernahme -
in Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz" im
Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f
ge&ndert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a »Umweltbericht gedn--
dert. : ' :

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB-Novelle 2001) durchgefuhrt. Die Gemeinde priift im Planauf-
stellungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und be-
riicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen Abwigung. -

‘Nach.UVPG ('néu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer

zuldssigen Grundfische von 20.000-m? bis weniger als 100.000 m? einer Allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe
§ 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG neu). - ' :

Da das bisherige Maf der baulichen Nutzung nicht verandert wird, besteht eine
Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens. o

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB, der nur bei Erstellung siner Umweitver-

“traglichkeitsprifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden hicht erforderlich.

Hierber wurde die Offentlichkeit im- Rahmen der &ffentlichen Auslegung durch -

einen entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kennitnis gesetzt.

FFH-Vertraglichkeitsprifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)
Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine

prioritéaren Lebensrdume und keine :EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vor-
kommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt. ' ’ '

Eine Qeéinﬂussung eines gem_éldeten FFH-Gebietes, EUé\[ogelschutzerieteS' '
oder prioritérer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten. '

. Es wird entsprechend der gemeindli'éheh ‘Abwéigung demzufolge auf eine Ver-

tréaglichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bau-

leitplanverfahrens verzichtet. _ :

- Stadtebauliche Zielsetzung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die stadtischen Gremien haben die Aufsteliung der 2. Anderung des Bebau-

-ungsplanes Nr. 45 ,An der Stettiner StraRe” beschiossen, um auf dem bisher un-

bebauten Grundstlick ,Stettiner StraRe* Haus - Nr.. 28 ein Einfamilienhaus mit
der héchstzuléssigen Grundflache von 170 m2 zu plazieren zu kénnen, dass die
nachbarschaitlichen Belange (Besonnung) und die privaten -Interessen unterein-
ander in Einklang gebracht werderi kénnen. . o

Hierzu ist gegenuber den festgesetzten Uberbaubaren Flachen des Urspergs-
Bebauungsplanes eine geringfligige Erweiterung des ,Baufénsters® und. somit

ein Abriicken des geplanten Wohnhauses nach Westen erforderlich.
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Stadt Kappeln : . 2. Anderung des Bebauﬁngsplanes Nr. 45
AN der Stettiner Strafe"

Durch diese geringe Verénderung der Uberbaubaren Flachen kénnen die nach-
barschaftlichen Belange aufeinander abgestimmt und die gereihte Bebauung
~ selbst kann hierdurch aufgelockert werden.

Die Reduzierung der privaten Griinflache im westlichen Bereich des Grundstik-
kes Stettiner StraRe Nr. 28 ist als sehr geringfligig anzusehen und fihrt aus
stadtebaulicher- und landschaftslicher Sicht nicht zu einer grundsétzlichen Ande-
rung des bestehenden Konzeptes. Die Anpflanzungsflachen bleiben erhalten und
werden geringfligig nach Siden verschoben.

Weiterhin wird mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 als bestimmen-
des Entwurfsprinzip das stadtebauliche Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Stadt- und Landschaftsbild zu unterfassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie mdglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F. i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Das geplante Einfamilienhaus innerhalb des Anderungsbereiches wird unter Be-
achtung der zwischenzeitlich erfolgten Erschliefung und auf Grundlage der Er-
schliefungsplanung (Grundstlickszufahrten) unverandert von dem bisher festge-
setzten Bereich direkt von der ,Stettiner Stralle" aus erschlossen.

5. Artund Mai der baulichen Nutzung, uberbaubare Flachen
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nut-
zung aus dem Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 45 werden durch die 2. Ande-
rung nlcht verandert Gleiches gllt fur die drtlichen Bauvorschriften.

6.  Grinordnung und Eingriffsregefung a
- (§1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Da mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 gegentber dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan keine Anderungen im MaR der baulichen Nutzung (ver-
siegelte Flache / GRZ) vorgenommen werden, gelten die Ausfihrungen des

* - landschaftsplanerischen  Fachbeitrages als Bestandteil des - Ursprungs-
Bebauungsplanes uneingeschrankt fort. Zus#tzliche Ausglelchserfordernlsse
werden mit diesem Anderungsverfahren nicht ausgelést.

Dies wurde mit Verfugung des Krelses Schleswag -Flensburg mit Verfugung vom
11.05.2004 inhaltlich bestatigt. '

7. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieRungsstrale einschlieRlich dem geplanten Ausbau entspre-
chend der beschiossenen ErschlieRungsplanung bleibt von diesem Anderungs-
verfahren unber(hr.
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Stadt Kappeln ' 7 _ 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

JAn der Stettiner Strane"

8. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die im Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplanes erarbeiteten gutachterlichen
Ausfuhrungen zur Vertrégiichkeit zwischen geplantem Wohngebiet und dem da-
von nordwestlich gelegenen Bolzpiatz bleiben durch dieses Anderungsverfahren
unberiihrt. Die zu dndernden Teilgebiete liegen aulerhalb des Einflussbereiches
des Bolzplatzes.

9. Ver-und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Das Baugrundstick innerhalb des Anderungsbereiches wird ‘entsprechend der
beschlossenen und zwischenzeitlich realisierten PlangebietserschlieBung an das
- vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,Stettiner Strarse" angeschlossen.

Die Ausfuhrungen aus dem Ursprungs -Bebauungsplanes Nr. 45 zu den tiefbau-

technischen Belangen und zu den Belangen der Ver- und Entsorgung behalten
grundsétzlich ihre Gultlgkelt

Kappeln, den 40.42.2004

(Feodoria)
- Blrgermeister -
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