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Stadt Kappeln 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

JAn der Stettiner Straie®

1. Planungserfordernis

Mit der Aufstellung einer 3. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 45
will die Stadtvertretung innerhalb des Uberwiegend realisierten Wohngebiets die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den zusétzlichen Bau von Wintergérien
oder Terrassen schaffen, wobei die Uberbaubaren Fldchen und die Gbrigen plan-
ungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung unverandert blei-
ben.

Diese Anderung wird aufgrund des zwischenzeitlich stetig steigenden Wohnila-
chenbedarfs und der seinerzeit aus heutigen Gesichispunkten niedrig festgesetz-
ten hochstzulassigen Grundflache (GR max.) erforderlich.

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 wird die stadte-
bauliche Grundkonzeption, die dem Ursprungs-Bebauungsplan zugrunde liegt,
nicht bertihrt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die zur ausnahmsweisen
Zulassigkeit von Wintergarten und Terrassen Uber das bisherige Mal} der bauli-
chen Nutzung hinausgehen, berGhren nach Auffassung der stédtischen Gremien
nicht die Grundziige der stadtebaulichen Planung, da mit Beibehaltung der Uber-
baubaren Flachen keine nachhaltigen Anderungen in den planungsrechtlichen
Festsetzungen mit diesem Anderungsverfahren verbunden sind.

Die von der Stadtvertretung am 02.11.2005 als Satzung beschlossene 3. (verein-
fachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 beinhaltet die Ergebnisse aus den
Fachplanungen des Ursprungs-Bebauungsplanes und die behérdlichen Vorab-
stimmungen, die Planungsaufgabe betreffend und die Stellungnahmen im Rah-
men der Beteiligungsverfahren entsprechend der gemeindlichen Abwéagung zum
Satzungsbeschluss.

2.  Aligemeine Rechtsgrundiagen

Mit EinfGhrung des EAG Bau zum 20.07.2004 haben sich die Rechtsgrundlagen
des BauGB teilweise geandert. Dieses Anderungsverfahren wird nach den ab dem
20.07.2004 geltenden Rechtsvorschriften des BauGB aufgesteilt.

Die Voraussetzungen zur Durchfilhrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB wurden durch die stédtischen Gremien vor Durchfiihrung der Beteiligungs-
verfahren geprift und keine gegenteiligen Erkenntnisse gewonnen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen flir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Volizug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnah-
men.
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Stadt Kappeln 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

4.1

4.2

4.3

+An der Stettiner Strafle"

Rédumlicher Geltungshereich und Plangebietsabgrenzung
{§ 9 Abs. 7 BauGB) '

Der rdumliche Plangeltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 umfasst den gesamten Plangeltungsbereich des Ursprungs -
Bebauungsplanes Nr. 45,

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 45 einschlieflich der rechtskraftigen 1. und 2. Anderung nunmehr die Aufstel-
lung einer 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Stetti-
ner Strafle” beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
ausnahmsweise zuldssigen Bau von Wintergérten oder Terrassen zu schaffen.

Entwickiungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 kann
das ,Entwicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus
Flachennutzungsplénen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrecht-
lich relevante Anderungen mit diesem vereinfachten Anderungsverfahren nicht

Averbunden sind.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB. . :

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 werden die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung nach Auffassung der Stadtvertretung

~ grundsatzlich nicht beriihrt, da mit der ausnahmsweise zuldssigen Errichtung von

Wintergérten die stédtebauliche Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 45
nicht beriihrt wird.

" Auf eine landesplanerische Stellungnahme wurde Mail vom 02.09.2005 verzichtet,

da landesplanerische Belange durch dieses Anderungsverfahren nicht berthrt
sind.

Landschaftsplan (§ 6 Abs. 1 LNatSchG)
Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln gilt als festgestelit.

Mit der Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
werden gegenlber der Ursprungsfassung keine zuséatzlichen Flichen im Aussen-
bereich bzw. im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte Griin- und Ausgleichsfla-
chen in Anspruch genommen.

Die Zielsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes und der Landschaftsplanung
bleiben unveréndert,
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Stadt Kappedn 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

LAn der Stettiner Stralle”

4.4 FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine
prioritaren Lebensrdume- und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkom-
men prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldsten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes
oder prioritdrer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richilinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

5.  Inhalte der Plandnderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Mald der baulichen Nutzung :

Als Ausnahme zu dem im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten MaR der bauli-
chen Nutzung wird fir alle Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Plangeitungsbe- -
reiches mit diesem Anderungsverfahren zusétzlich die ausnahmsweise zuldssige
Errichtung von Wintergérten oder Terrassen in einer Flachengréfie von bis zu ma-
ximal 25 m? pro Wohnbaugrundsttick zugelassen.

Die (berbaubaren Flachen in allen Teilgebieten des Plangebiets bieibt unverén-
dert. Die Realisierung der vorangesteliten Ausnahme kann auf den bereits be-
bauten Grundstlicken innerhalb der festgesetzien Uberbaubaren Fidchen sicher-
gestellt werden,

Eingrifisbilanzierung :

Mit der Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
und der Ausnahmeregelung zur Errichtung von Wintergérten oder Terrassen tiber
das bisher festgesetzte MaR der baulichen Nutzung. hinaus wird die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung des "Landschaftsplanerischen Fachbeitrages” zum Be-
bauungsplan Nr. 45 (vom 09.01.2001) geringfligig gedndert.

Der Kompensationsbedarf betrug fur den Ursprungs-Bebauungsplan demnach
2.000 m2 Als Ausgleichsflachen wurden die in einer FlachengroRe von 2.450 m?
festgesetzten Grlnflachen mit 1.000 m? und die in einer FlachengréRe von 1.600
m? festgesetzte MalRnahmenflédche mit 1.000 m? berechnet.

Mit der 3. vereinfachten Anderung ergeben sich folgende Modifizierungen in der
Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung ; .

Flachenversiegelung auf den Grundstiicken :

ausnahmsweise zuldssige
Errichtung von Wintergérten
flr max. 13 Wohnbaugrundsticke 13x 25m?

325 m?

325 m?

1l

Planungsrechtlich zusatzlich erméglichte Grundstlicksversiegelung
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Stadt Kappeln 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

LAn der Stettiner Strafle"

zusatzliche Fiachenversiegelung
innerhalb des Anderungsbereiches 325m2x0,5 = 162,5m?

- Somit ergibt sich mit diesem Anderungsverfahren ein Kompensationsbedarf von
rund 163 m?, die innerhalb der urspriinglichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung be-
rucksichtigt und nachgewiesen werden kénnen, da die seinerzeit vorgenommen
Abzlge an den Grin- und Ausgleichsfldchen unverhaltnismaBig hoch und der
vorangestelite Kompensationsbedarf demgegentber verhéltnisméRig gering ist.

Die stadtischen Gremien gehen in ihrer gemeindlichen Abwagung daher davon
aus, dass bereits mit den planungsrechtlich festgesetzten Grin- und Ausgleichs-
flachen des Ursprungs-Bebauungsplanes der 0.g.' Kompensationsbedarf innerhalb
der Fléchen aufgefangen werden kann und kein zusatzlicher Ausgleich mit diesem
Anderungsverfahren erforderlich sein wird.

Mit Verfugung des Kreises Schleswig-Flensburg vom 07.09.2005 wird bestatigt,
dass mit diesem Anderungsverfahren naturschutzrechticihe Belange nicht beriihrt
werden.

Dre (Beg r&ﬂdung wUrde durclﬂ di'e S+adv‘ver+r6'f0ng am
02,2, 5005 gebilligt. ,

Kappeln, den 33 14 90 65

(Feodoria)
- Blrgermeister -
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