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1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 76 "Gebiet nérdlich angrenzend an das Kldrwerk
Arnisser Strafe“ liegt am slidwestlichen Rand der Stadt Kappeln. Der rdumliche Geitungsbe-
reich des Bebauungsplanes weist eine Grole von ca. 0,7 ha auf. Im Westen wird das Plan-
gebiet vont der Arnisser Stralle, im Siiden von dem Betriebsgeldnde der stédtischen Klaran-
fage begrenzt. Im Norden und im Osten schliefien Freiflichen an.

2 Planungserfordernis

Das Flurstiick 599 der Gemarkung Kappeln, Flur 8 wurde jahrzehntelang durch den stadti-
schen Bauhof von Kappeln genutzt.

Im Jahr 2012 hat die Stadt Kappeln durch Freifallen der Strallenmeisterei an der Nordstralle
den Bauhof verlagert. Folglich wurde die Bauhofnutzung an diesem Standort eingestelit, das
Grundstiick verdufiert.

Stidlich an das Plangebiet grenzen das stédtische Klarwerk und ein Gewerbebetrieb (Bauun-
ternehmen) an. Die genehmigte gewerbliche Nutzung Bauunternehmen ist bereits seit 1984
an diesem Standort angesiedelt. Von daher sind die im Flachennutzungsplan bisher als
Sonstiges Sondergebiet Bauhof dargestellten Flachen bereits seit mehreren Jahrzehnten
durch gewerbliche bzw. gewerbedhnliche Nutzung geprégt. '

Zukiinftig soll das Geldnde als Lager fir Boote und als Lager fur Material, Werkstoffe der in
der Arnisser Strale ansassigen Tischlerei genutzt werden. Vorgesehen ist die Errichtung
von bis zu zwei weiteren Lagerhallen. Fir diese Nutzungsénderung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Mit Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,Boots- und Materiallager® méchte die Stadt
Kappein die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzungsénderung schaffen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die geordnete stidtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich gewdhrleistet werden.

3 Verfahren und Entwickiung der Planung

Urspringlich solite das Planungsrecht fir die Fliche mittels eines Bebauungsplans der Inn-
entwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB hergestellt werden. Ein ent-
sprechender Satzungsentwurf war bereits in das Beteiligungsverfahren gegeben worden.
Das Plangebiet weist nach Einschatzung der zustandigen Behérden des Landes aufgrund
der abgesetzten Lage keinen Bezug zur Innenentwicklung auf, so dass das Planungsinstru-
ment nach § 13 a BauGB nicht zur Anwendung kommen soll. Somit ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im reguléren Verfahren" erforderlich.
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Der Inhalt der Planung ist gegentiber dem urspriinglich vorgesehenen Entwurf in weiten Tei-
len unverandert geblieben. Daher soll die bereits durchgefihrte Beteiligung zum B-Flan-
Entwurf im beschleunigien Verfahren im nun anstehenden Bebauungsplanverfahren als
frihzeltige Behordenbeteiligung i.5.d. § 4 Abs, 1 BauGB sowie als ,zuvor auf anderer Grund-
lage erfolgte" frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gewertet werden (§ 3 Abs. 1 S. 1 Nr. 2
BauGB).

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind regelmaBig aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kappein ist fir den
Bereich des Geltungsbereiches ein Sonstiges Sondergebiet ,Bauhof” dargestetlt.

Daher wird paraliel zum Bebauungsplan Nr. 76 die 42. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit Darstellung eines entsprechenden Sondergebietes aufgestelit, so dass der B-Plan

aus dem FNP entwickelt sein wird.

Landsphafi'splan
Im Landschaftsplan der Stadt Kappeln ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76

als Siedlungsfliche mit gewerblicher Nutzung gekennzeichnet. Die Planung entspricht damit
dem Landschaftsplan.

4 Gewerbefiichenentwickiung - Ziele und Zwecke der Planung

Gewerbliche Flichen entiang der Arnisser Strale / Nesileweg

Der Bereich zwischen Bahnlinie (Kappeln — Stderbrarup) und Schiei ist traditionell durch
gewerbliche Nutzungen gepragt. Hier sind das Nahrungsmittelunternehmen Cremilk, zahlrei-
che Werften sowie weiteres maritimes Gewerbe ansassig. Mit der Aufstellung des B-Planes
Nr. 50 Erlebnis-Werft* im Jahr 2002 wurde die Nachnutzung des ehemaligen Orthopéadiage-
lsindes an der Arnisser StraRe zu einem Gewerbestandort mit dem Schwerpunkt maritimes
Gewerbe erméglicht. Neben Bootslagerhalien, Schiffsmakier finden sich auf diesem Gelande
verschiedene Betriebe mit Schwerpunkt Bootsbau.

Dazu z&hit auch die Tischlerei, die sich auf Innenausbau, Bootsausbau sowie computerge-
stiitzte Serienproduktion, insbesondere Fertigungsteile far Windrader, spezialisiert hat. Durch
die enge Zusammenarbeit der Betriebe auf dem Gelénde ostlich der Arnisser Strafle kann in
einem gewissen Rahmen flexibe! auf Flachenbedarfe reagiert werden, Aufgrund der sehr
dynamischen Entwicklung in der Windkraftbranche, ist das Produktionsvolumen und damit
auch der Flachenbedarf der Tischlerei so stark gestiegen, dass der Bedarf auf dem Gelande
stlich der Arnisser Strafe nicht mehr gedeckt werden konnte.

Mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Kappeln im Jahre 2011 ge-
werbliche Bauflachen an der Arnisser Strafte ausgewiesen, um die weitere Entwicklung der
Tischlerei an dissem Standort zu erméglichen. Ein Grofiteil der Flachen wurde mit dem B-
Plan Nr. 88 ,Tischlerei an der Arnisser Strafle" verbindlich Uberplant. Die Tischierei hat in
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den vergangenen Jahren durch die Produktion fur Windréder sehr viel stirker expandiert ais
dies im Jahr 2011 absehbar war. Seit Ende 2011 sind auf der Flache eine Produktionshalle
und zwei Lagerhallen entstanden. In der Produktionshalle werden insbesondere Fertigungs-
teile fir Windrader produziert. Die Lagerhallen dienen der Zwischenlagerung von Werkstof-
fen fir die Windradproduktion und der Zwischenlagerung von Fertigprodukten.

Aufgrund des Zuschnitts der Flache und der schwierigen Topographie des Gelandes sind die
fir Hallenbebauung geeigneten Flachen des B-Planes Nr. 68 bereits ausgenutzt. Mit dem
Anstieg des Produktionsumfangs ist auch der Bedarf an Lagerflichen erheblich gestiegen,
so dass trotz der Errichtung von neuen Lagerhallen weitere Lagerfidchen (ca. 1.000 m?) im
Gewerbegebiet Mehlbydiek hinzugepachtet werden mussten. In der im Gewerbegebiet an-
gemieteten Halle werden Werkstoffe fir die Herstellung der Fertigungsteite fir die Windr&der
wie PET-Schaum und Balsaholz gelagert. Die Werkstoffe fiir die Tischlerei werden ca. zwei-
mal wéchentlich per LKW im Lager angeliefert. Der Transport der Werkstoffe zum Tischierei-
gelande Arnisser Strake erfolgt nach Bedarf an den Werktagen ca. zwei- bis viermal taglich
mit kleinen Lieferwagen. Verbunden mit der Lagerhaltung in diesem Gewerbegebiet sind
regelmaige Transportwege von ca. 3 km durch das Stadtgebiet.

Mit der Aufgabe des Bauhofgeldndes an der Arnisser Strafte ergibt sich nun die Gelegenheit
standortnah (in ca. 190 m Entfernung) bereits erschiossene und baulich genutzte Flachen fir
die Lagerhaltung des Tischlereibetriebes zu entwickeln.

Die mit der 32. Flachennutzungsplananderung optional vorgesehene Erweiterungsflache
umfasst (nach Abzug von Ausgleichsflache und Flachen fur die Regenrlickhaltung) noch
gine Grafe von ca. 0,7 ha. Diese Fléchen sollen fir eine weitere Entwicklung des Betriebs-
standortes, insbesondere der Produktionsnahen Abteilungen vorgehalten werden. Aus
Griinden der Betriebsablaufe ware hier die Verlangerung der Produktionsstétten sinnvoll,
was eine Verldngerung der Hallen in Richtung Stiden erforderlich machen wiirde.

5 Planerische Inhalte

Festsetzungen

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung entspricht im Wesentlichen der Gebietscharak-
teristik eines Gewerbegebietes (GE) i.5.d. § 8 BauNVO. Wegen der dann zuléssigen im
Nachhinein durch die Stadt nicht mehr zu steuernden Nutzungsvielfalt erscheint aber die
Festsetzung dieses Gebietstypes (GE) nicht angeraten. Daher erfolgt die Festsefzung eines
auf diesen speziellen Nutzungsfall zugeschnittenen Sondergebietes nach § 11 BauNVO.
Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet ,Boots- und Materiallager”. Durch die Festset-
zung erfolgt die Zuordnung der Lagerfiéichen zu dem im nérdlich gelegenen Gewerbegebiet
in der Arnisser Strale(B-Plan Nr. 68) ansassigen Gewerbetrieb.

Zugelassen werden Lagergebéude, Lagerplatze und betriebsbezogene Arbeits- und Sozial-
rdume. Das Lager dient der Unterbringung von Booten sowie von Material fur die Tischlerei
in der Arnisser Strafte (insbesondere PET-Schaume, Balsaholz) und von Geraten, Maschi-
nen, die flr den Lagerbetrieb genutzt werden.
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Die Zuldssigkeit von Anlagen fur den ruhenden Verkehr und von Nebenanlagen richtet sich
nach den §§ 12 und 14 BauNVO, so dass hier keine gesonderte Festsetzung erfolgt.

Im Westen grenzt das Sondergebiet an die Arnisser Strale, die zum Teil als ortliche Ver-
kehrsflache in deri Geltungsbereich einbezogen ist.

Maf der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfiéchen

Das Mal der baulichen Nutzung wird geregelt durch Héchstmal - Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie zur zulassigen Gebdudehshe (GH). Das sonstige Sondergebiet
_Boots- und Materiallager" umfasst eine Fléche von ca. 7.400 2. Bereits durch die zuvor
ausgelibte Nutzung (Bauhof) ist das Plangebiet in weiten Teilen durch Hauptgebdude und
befestigte Hofflachen/ Lagerflichen Uberbaut (insgesamt ca. 4.200 m?), hinzukommen Zu-
fahrt und Garagen, Carports. Um die Errichtung von ein bis zwel weiteren Hallen zu ermégli-
chen, wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Die Uberschreitung von 50 % fur Nebenanlagen
efc. nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

Insbesondere um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu verhindern, erfolgt
als weitere Regelung des Nutzungsmafes die Festlegung der maximalen Geb&udehdhe. Die
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betrégt 18 m Normalhéhennull {dies ent-
spricht einem absoluten Wert der Hahe der baulichen Anlagen von bis zu 11 m). Damit ist
ein fur die beabsichtigte Bebauung ausreichender Rahmen gesetzt, der zugleich ein unver-
tragliches Ausgreifen in die Hoéhe verhindert. Fiir fechnisch notwendige Dachaufbauten (z.B.
Schornstein, Liifter) darf die Gebdudehohe im erforderlichen Umfang Uberschritten werden.

Die Baugrenze orientiert sich im Wesentlichen an den bestehenden Gebduden sowie den
bereits genutzten Hofflachen. Die Festsetzung eines groRen zusammenhéngenden Baufens-
ters soll die Errichtung von Anlagen zur Lagerung (Lagerhallen, Lagerflachen) und gleichzei-
tig ausreichende Rangierfldchen auf dem Hofplatz sicherstellen.

Griinfestsetzungen
Nach Norden, Westen und Siiden ist das Gelénde durch zwei Knicks eingegrint. Zum

Schutz der Knicks wird jeweils eine Knickschutzzone festgesetzt.
Zur Eingrunung des Geléndes in Richtung Osten wird ein ebenerdiger Pflanzstreifen geplant.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Beschrankung der Hohenentwicklung und den Ausschluss von glanzenden, reflek-
tierenden Materialien sollen die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild mdglichst
gering gehalten werden. Um Missverstandnissen beziiglich der betroffenen Baumaterialien
vorzubeugen sei hierzu angemerkt, dass die Verwendung von Materialien, die zum Zeitpunkt
des Einbaus glénzen, aber durch Witterungseinwirkungen nach kurzer Zeit stumpf werden
(Patinabildung bei z.B. Zink, Kupfer) nicht ausgeschlossen sein sollen.
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Erfordernisse des Klimaschutzes werden berlicksichiigt, indem zur Férderung von erneuer-
baren Energien Solaranlagen zugelassen werden.

Fur die im sudlichen Grundstiicksteil verlaufenden Mittel- und Niederspannungsleitung sind
Leitungsrechte festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen
Die im Norden und Siidwesten vorhandenen Knicks werden nachrichtlich aufgenommen.

Hinweise

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung weist daraufhin, dass Anlagen und ortsfeste Einrich-
tungen aller Art gem. § 34 Abs. 4 WaStrG weder durch ihre Ausgestaltung noch durch thren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréch-
tigen, deren Betreib behindern -oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahirts-
zeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine,
blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen

sichtbar sein.

Das Archéologische Landesamt weist darauf hin, dass bei Funden oder auffélligen Boden-
verfarbungen wihrend der Erdarbeiten, die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benach-
richtigen ist und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern ist (§ 14
DSchG).

6 lImmissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 soll die bisher als Bauhof genutzte Flache
an der Arnisser Strale zukinftig der Nutzung als Lager fur Boote und Werkstoffe zugefiihrt
werden.

Sudiich des Plangebietes fiegen die Kldranlage mit einem Kleinwindrad und ein Baubetrieb.
In direkter Nachbarschaft handelt es sich somit um gewerbliche Nutzungen bzw. eine Ent-
sorgungsanlage. Ca. 200 m weiter nordiich liegt das Sondergebiet Erlebniswert an der Arnis-
ser Strafe. Die néchstgelegenen Wohngebaude (sogenannte Skipperhduser) befinden sich
am siidlichen Rand des Sondergebietes Erlebniswerft (Bebauungsplan Nr. 50).

Die bisherige Nutzung des Plangebietes war durch die Arbeiten des Bauhofes gepragt. So
diente die Flache der Unterbringung von Fahrzeugen (2 Ackerschlepper, 1 Multicar, 6 VW-
Transporter) sowie von Materialien. Es wurden dort Streumaterialien fur den Winterdienst
(Sand, Salz), kleine Mengen Betriebsstoffe sowie Stein- und Betonmaterial fur den Stralien-
und Wegebau gelagert. Von hier aus starteten die Fahrzeuge zum Winterdienst sowie fur die
Pflege der Straen und Grinflachen der Stadt. Durch die Bauhofnutzung gab es taglich ca.
60 Fahrzeugbewegungen in der Zeit von ca. 7 bis 16 Uhr.
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Zukiinftig wird die Larmbelastung durch die vorgesehene Nutzung aul dem Gelénde und
insbesondere den anlagenbezogenen Verkehr sehr viel geringer sein. Bezlglich der Boots-
lager konzentrieren sich die An- und Abfshrisverkehre auf wenige Tage im Frithjahr und
Herbst. Die Werkstoffe fur die Tischlerei werden ca. sweimal wéchentlich per LKW angelie-
fert. Der Transport der Werkstoffe zum Tischlereigeldnde Arnisser Strale erfolgt nach Bedarf
an den Werktagen ca. zwei- bis viermal taglich mit kleinen Lieferwagen. Nachtbetrieb ist
nicht gegeben. '
Bisher werden die Werkstoffe in einer Lagerhalle im Gewerbegebiet Mehlbydiek gelagert.
Dieser Standort wird mit Inbetriebnahme der Lagerung innerhalb des Plangebietes aufgege-
ben. Durch die neuen Lagermdglichkeiten in der Néhe des Betriebsstandortes Arnisser Stra-
Re erfolgt somit auch eine Entlastung der innerdrtlichen Verkehre.

Durch die innerhalb des Plangebiets vorgesehene Lagernutzung wird die Lirmbelastung
insbesondere die Belastung durch anlagenbezogenen Verkehr erheblich reduziert. Somit ist
nicht mit unzumutbaren Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen zu rechnen.

Am nérdlichen Rand der Klaranlage in ca. 120 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich
ein Kleinwindrad. Aufgrund der Entfernung und der geringen Hohe der Anlage ist nicht mit
unzumutbaren Belastigungen fir die Nutzungen im Plangebiet zu rechnen. Zudem ist bei
den Arbeitsplatzen im Lagerbetrieb nur mit begrenzten Aufenthalten auf dem Geldnde zu

rechnen.

7 ErschlieBung
Der Geltungsbereich ist durch die Arnisser Strafle an das 6ffentliche Stralennetz angebun-

den.
Die Ver- und Entsorgung neuer Bauvorhaben soll durch Anschluss an die vorhandenen Net-

ze erfoigen.

Das Geldnde des ehemaligen Bauhofes ist entwasserungstechnisch mit der Kléranlage der
Stadt Kappeln verbunden.

Der vorhandene Waschplatz ist an den auf der Kléraniage vorhandenen Abscheider ange-
schlossen. Der Abscheider ist ausreichend grof8 ausgelegt, um Waschplatze auf der Klaran-
lage und des ehemaligen Bauhofes gemeinsam weiterhin zu betreiben.

Seites der Wasserwirtschaft wird darauf hingewiesen, dass ggf. ein Anderungsbescheid flr
die Einleitung von Oberflachenwasser zu beantragen ist (ab 1.000 m? befestigte Fléche ist
fur die Einleitung von Oberfléchenwasser ein Antrag zu stelien). Die Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen ist im Bauantrag aufzuzeigen.

Die zur Verfigung stehende Léschwassermenge ist der Brandschutzdienststelle des Kreises
Schleswig-Flensburg nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten nachzuweisen (Loschwas-
serversorgung 96 m¥h).




Stadt Kappeln  Bebauungsplan Nr. 76 Begriindung

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen zwei Mittelspannungskabel und ein Niederspan-
nungskabel. Bei Annédherung an die Leitungen sind die geltenden Sicherheitsmalinahmen zu
beriicksichtigen. Die Leitungen und Kabel missen von oben zugénglich bleiben. Es ist ein
Schutzstreifen von 2 m einzuhalten.

8 Natur und Landschaft

Zu dem Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefthrt wor-
den. Im Umweltbericht (siehe nachfolgendes Kapitel) sind die dort ermittelten Belange des
Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft ins-
besondere hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender Ausgleich-
serfordernisse sind dabei vertieft untersucht worden.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzgtter (Bo-
den, Wasser, Orts- und Landschaftsbild) vorbereitet werden, dass diese aber durch die i.S.
einer geordneten Entwicklung getroffenen planerischen Regelungen ausgeglichen werden
kénnen und insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
gewdrtigen sind. Somit ist das mit der Planung verfolgte Ziel, die planungsrechtlichen Vo-
raussefzungen fir eine Nutzungsénderung auf dem ehemaligen Bauhof der Stadt Kappeln
zu schaffen, mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.

9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

9.1.1. Kurzdarsteliung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Aligemeines Planungsziel des B-Plans Nr. 76 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen filr eine Nutzungsinderung auf dem ehemaligen stadtischen Bauhof von Kappeln zu
schaffen.

Zukinftig soll das Gelénde als Lager flr Boote und als Lager fir Werkstoffe der in der Arnis-
ser Stralle ansassigen Tischlerei genutzt werden. Vorgesehen ist die Errichtung von bis zu
zwei weiteren Lagerhalien. FUr diese Nutzungsénderung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Es ist vorgesehen, ein Sonstiges Sondergebiet ,Boots- und Materi-
allager” festzusetzen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha. Die 42. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Kappeln zur Ausweisung von einem Sonstigen Sondergebiet
,Boots- und Materiallager” in diesem Bereich erfolgt parallel.
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Ebenfalls etwa 160 m 6stlich des Plangebiets ist eine Hauptverbundachse des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems dargestelli. Es handelt sich um einen Griinlandbereich
zwischen Wanderweg und Schleiufer.

Etwa 300 m stdlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Nordliches Schleiufer”.

Im Landschaftsrahmenplan ist der Bereich um Kappeln groRraumig als Gebiet mit besonde-
rer Erholungseignung verzeichnet.
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In der Bestandskarte zum Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998) ist der Bereich des
Planungsgebietes als Handels- und Gewerbeflache dargestellt.

Laut Entwicklungskarte grenzt nérdlich und éstlich an das Planungsgebiet eine junge Acker-
brache mit ltickiger, teils nitrophiler Ruderalflur (Biotop 10/1 Biotopkartierung zum Land-
schaftsplan) an. Hierbei handelt es sich jetzt um eine mit Rindern beweidete Grinlandfléche.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln stellt die Flache des Bebauungsplans als Sons-
tiges Sondergebiet ,Bauhof" dar.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1. Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden
Das Plangebiet liegt am Rande des Tunneltals der Schlei (geowissenschaftlich schiitzens-

wertes Objekt). Die Schlei ist als ehemaliges Schmelzwassertal unter dem Eis anzusehen.
Der eiszeitliche Untergrund besteht zur Hauptsache aus Geschiebemergel mit einer zu Ge-
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1. Bestand und Bewertung

Schuizgut Boden
Das Plangebiet liegt am Rande des Tunneltals der Schlei {geowissenschaftlich schitzens-

wertes Objekt). Die Schiei ist als ehemaliges Schmelzwassertal unter dem Eis anzusehen.
Der eiszeitliche Untergrund besteht zur Hauptsache aus Geschiebemergel mit einer zu Ge-
schiebelehm verwitterten Deckschicht. Darin eingeschaltet finden sich Sande, Beckenschluf-
fe und Beckentone von meist nur geringer Ausdehnung.

Vorherrschende Bodenart ist Lehm, bei dem Bodentyp dominiert Parabraunerde (Land-
schaftsplan der Stadt Kappeln, 6). Eine detaillierte Bodenkarte wurde im Rahmen des Land-
schaftsplanes nicht erstellt.

Gemaf gutachterlicher Stellungnahme zur Altlastensituation (Sachverstindigenring Micke
GmbH, 29.03.2014) sind auf der Flache keine Altlasten vorhanden.

Die Fliachen des ehemaligen Bauhofes sind groRtenteils versiegelt, zum Teil gepflastert, zum
Teil mit Schotter befestigt.

Schutzgut Wasser / Grundwasser
Uber die Grundwasserverhéltnisse im Stadtgebiet Kappeln stehen keine Daten zur Verfi-

gung.
Oberflachengewdasser sind im Plangebiet oder der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft

In Kappeln herrscht ein ausgesprochen gemabBigtes, feuchi-temperiertes, ozeanisches Kii-
ma. Der Wind weht hauptsachlich aus westlichen Richtungen (Landschaftsplan der Stadt
Kappeln, S. 6).

Das Planungsgebiet liegt im Ubergang zwischen Siedlungs- bzw. Gewerbeflache und freier
Landschaft.

Hier ist von keinen klimatischen Besonderheiten auszugehen.

Schutzgut Pflanzen
Das Planungsgebiet ist durch einen Zaun eingeziunt. Am Eingangstor an der Arnisser Stra-

Re stehen auf zwei kleinen Rasenflichen drei junge Baume, davon zwei Obstbdume
(Stammdurchmesser 20 cm). Die Zufahrt im Torbereich ist gepflastert. Der zentrale Bereich
des Bauhofes ist mit Schotter befestigt. Im Norden liegen eine offene und eine geschlossene
Halle als langer, schmaler Riegel, im zentralen Bereich eine offene Halle / Carport und ein
Betriebsgebsude. Westlich angrenzend an die offene Halle befindet sich eine gepflasterte
Flache. Im Suden steht ein weiteres Betriebsgebaude mit Nebengebiuden. In den Randbe-
reichen {(zwischen sidlichem Betriebsgebdude und Knick und zwischen Carport/Halle und
Knick) befinden sich Rasenfldchen. Im Osten liegt ein Hang, der mit Brombeeren Gberwu-
chert ist. Unterhalb des Hanges schliel’t sich eine Ruderalfldche an. im Stdosten befindet
sich ein kleiner Hang, der mit einigen Strauchern bestanden ist.
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Im Norden wird die Flache durch einen jungen Knick mit breitem Wall (ca. 5 m) begrenzt. Der
Wall ist mit heimischen Arten wie Schiehe, Weildorn, Holunder und Hainbuche bestanden.
Im Stiden und Osten befindet sich ebenfalls ein junger Knick mit einem relativ flachen Wall,
der mit heimischen Arten wie Hainbuche, Ahorn und einigen Apfelbdumen bestanden ist.
Stdlich des Plangebietes befindet sich das Gelénde des Kiarwerks mit einem Kleinwindrad.
Im Westen grenzt die StraBe an und im Norden und Nordosten eine Grunlandflache. Im
Siidosten befindet sich eine Ruderaiflache.

Schutzgut Tiere
Durch die bisherige Nutzung als Bauhof bzw. als Lager und die vorhandene Versiegelung ist

fur viele Tierarten keine groRe Bedeutung der Flache anzunehmen. Die angrenzenden
Knicks sind von besonderer Badeutung fir den Naturschutz als Brut-, Uberwinterungs- und
Nahrungshabitat von zahireichen Insekten und Végeln. Jedoch ist auch hier von einer Vorbe-
lastung durch die angrenzende Nutzung und das stdlich auf dem Geldnde des Klarwerkes

stehende Kleinwindrad auszugehen.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang 1V a und b der FFH-RL aufge-

fihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fUr alle européaischen Vogelarten (s. Verfahrenserlass
des (nnenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 18. November 2008: Punkt
9.2). Ein Verbotstatbestand liegt nicht vor, soweit die okologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfllit werden kann.
Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fir bestimmte Artengruppen durch-
gefuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung sowie der Auswertung vor-
handener Daten zum Vorkommen méglicherweise geschitzter Artengruppen. Vertiefende
faunistische Kartierungen wurden nicht durchgeflinrt.

Hinsichtlich der Bestandsaufnahme s.o. Schutzgut Pflanzen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur Knick werden die Artengruppen Végel und Fle-
dermause naher betrachtet.

Durch die bestehende gewerbliche Nutzung und die grotenteils bestehende Versiegelung
der Fliache und das stdlich stehende Windrad besteht hinsichtlich des Lebensraumes far
Végel eine Vorbelastung der Fidche. Somit ist mit dem Vorkommen gegenliber Scheuchwir-
kung besonders empfindlicher Végel hier nicht zu rechnen.

Die Fiichen sind aufgrund der Vorbelastungen im Hinblick auf Brutvogel als artenarm zu
bezeichnen. In den Knicks im Planungsgebiet ist daher lediglich mit Arten zu rechnen, die in
Schieswig-Holstein weit verbreitetet sind wie z.B. Amsel, Singdrossel und Buchfink und die
nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und somit ausweichen kénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlieBlich aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 15. Mérz zulsssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintréchtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schuizrechtliche Verbotstatbesténde treten damit nicht ein.

Ortsbereiche stellen potenziell wertvolle Fledermausreproduktionsraume dar. Im Planungs-
gebiet sind keine Altbdume, die Hohlungen aufweisen kénnten, vorhanden.
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Quartiere von Fledermausen werden voraussichtlich nicht beeintréchtigt.
Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschitzte Arten durch das Vorha-

ben beeintrachtigt werden.

Schutzgut Landschafi
Es handelt sich um die Flache eines ehemaligen Bauhofes. Sidlich grenzt die Klaranlage an.

Sidwestlich befindet sich ein Bauunternehmen.
Der Komplex Bauhof / Klaranlage / Bauunternehmen befindet sich etwa 100 m sldlich des

Siedlungsrandes von Kappeln in der freien Landschaft. |
Etwa 40 m weiter ostlich verlauft ein Wanderweg. Dieser ist zum Plangebiet grofitenteils

durch einen Knick abgeschirmt.

Schutzgut Kulturgiiter
Gemah Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes (10.07.2014) sind keine archéo-

logischen Kulturdenkmaler vorhanden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Schutzgut Mensch
Die nichste Wohnbebauung befindet sich etwa 180 m weiter nordlich am Siedlungsrand von

Kappeln.
Der weiter dstlich verlaufende Wanderweg hat eine Erholungsfunktion.

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern
Wechselwirkungen zwischen Tier- und Pflanzenwelt bestehen zwischen Freiflachen und Ge-

hélzstrukturen. Hier bestehen Beziehungen im Nahrungsgefige und bei Brut- und Uberwin-
terungsstandorten.

9.2.2. Prognose {iber die Entwickiung des Umweltzustandes

9.2.2.1 bei Durchfilhrung der Planung

Auswirkungen ergeben sich fir die Schutzgtter Boden, Wasser sowie Orts- und Land-
schaftsbild. Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Kulturglter, Klima/Luft
und Mensch sind nicht absehbar.

Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden

« Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung von ma-
ximal 520 m? unversiegelter Flache.

— mittlere Beeintrachtigung —~ Der Ausgleich erfolgt Gber die Anlage einer Knickschutzzone
am nérdlichen Knick.
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Schutzgut Pflanzen
o Keine Beeintrachtigung von Gehdlzstrukiuren oder sonstigen Vegetationsbesténden

= keine Beeintrachtigung

Schutzgut Tiere

« Die Fiche hat keine Bedeutung fiir Tierarten
= Keine Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

o Neubau von bis zu zwei Hallen mit bis zu 10 m Hohe Uper Gelande in einem gewerblich
gepragten Bereich. Nach Norden, Stiden und Westen ist das Plangebiet durch bestehen-
de Knicks gut abgeschirmt. Von Osten aus Richtung der Schiei ist die Flache einsehbar.

— Mittlere Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes — Ausgleich durch Anlage eines
ebenerdigen Pflanzstreifens auf der dstlichen Seite unterhalb des Hangs.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

o Dauerhafte Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch Uberbauung
und Versiegelung auf einer Flache von bis zu 520 m?,

— Geringe Beeintrachtigung aufgrund des geringen Umfangs der zusatzlichen Versiegelung.

Schutzgut Klima / Luft
o Keine Bedeutung der Fléache fur das Schutzgut Klima/Luft
= Keine Beeintréchtigung

Schutzgut Mensch

e Durch die Nutzung als Lager fiir Boote und Werkstoffe reduziert sich die Larmentwicklung
gegentiber der bisherigen Nutzung als Bauhof. Ebenso reduziert sich durch die Anderung
der Nutzung der anlagenbezogene Verkehre. Aufgrund der Entfernung von ca. 180 m zur
nachsten Wohnbebauung, der Reduzierung der Larmeniwicklung und des Aufkommens
von anlagenbezogenem Verkehr ist nicht mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu rechnen.

e Weiterhin befindet sich stdlich des Plangebietes ein Kleinwindrad. AUfgrund der geringen
Héhe und der Entfernung von etwa 120 m ist nicht mit Beeintrachtigungen der Arbeits-

platze zu rechnen.
¢ Keine Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen
- Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ersichtlich

Schutzgut Kulturgiiter
s Keine Kulturgiter vorhanden
= Keine Beeintrachtigung

9.2.2.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lasst sich nur die Erhaltung des bisherigen Umweltzu-
standes prognostizieren.
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9.2.3. Griinordnerische Zielsetzung

9.2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintréchtigungen fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Die vorhandenen Grinstrukturen werden erhaiten.
s Groftenteils Uberbauung bereits versiegelter Flachen.

e [nanspruchnahme einer bereits gewerblich geprégten Flache.

9.2.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Schutzgut Boden
Die Neuversiegelung setzt sich folgendermalien zusammen:

Die GRZ wird ohne Uberschreitung auf 0,7 festgelegt. Bei einer Fliache von 7.400 m? ergibt
sich eine maximale Versiegelung von 5.180 m2 Davon ist die Versiegelung von 4.660 m? im
Bestand abzuziehen. Somit ist eine zusatzliche Versiegelung von 520 m? mdglich.

Eingriff: Neuversiegelung von maximal ca. 520 m*

Eingrifisvermeidung und -minimierung;

- GroéRtenteils Uberbauung bereits versiegelter Fldchen.

Ausgleich; Bei einem Ausgleichsfaktor von 1:0,5 ergibt sich eine Ausgleichsverpflichtung von
260 mZ. In Riicksprache mit der UNB Schieswig-Flensburg (Telefonat mit Frau Koch,
01.10.2014) erfolgt der Ausgleich durch die Anlage einer Knickschutzzone (550 m?) am nord-
lichen Knick {Abgrenzung der Knickschutzzone: stidlich 2 m Abstand zum Baufenster, nérd-
lich bis zur Grundstiicksgrenze). Die Abgrenzung der Knickschutzzone zur Fldche des Bau-
hofes ist optisch deutlich zu machen, z.B. durch eine Reihe Zaunpféhle oder Findlinge.

Eingriff Schutzgut Wasser
Durch Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Geladndegestalt ergeben sich in der Regel

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Insbesondere durch Bodenversiegelung kann eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung erfolgen.

Eingriff. Dauerhafte Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch Uber-
bauung und Neuversiegelung (max. 520 m?).

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

- Groftenteils Uberbauung bereits versiegelter Flachen.

Ausgleich:  Aufgrund der geringen Flache ist in Ricksprache mit der UNB Schleswig-
Flensburg (Telefonat mit Frau Koch, 01.10.2014) kein zuséatzlicher Ausgleich flr das Schutz-

gut Wasser erforderlich.
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Eingriff Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Eine rechnerische Gegentiberstellung von Eingriff und Ausgleich ist bei dieserm Schutzgut
nicht moglich; es erfolgt daher ledigfich die folgende beschreibende Zuordnung der Minimie-

rungs- und AusgleichsmaBnahmen zum Eingriff.

Eingriff. Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes in Richtung der Schiei. Die Sichtbar-
keit ergibt sich auch aus der erhghten Lage. Von Norden, Sliden und Osten ist das Plange-
biet abgeschirmt. Vom Wanderweg aus ist das Plangebiet durch einen Knick auf der westli-
chen Seite des Wanderweges verhaltnismafig gut abgeschirm.

Eingriffsvermeidung und -minimierung;:

- Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
- Inanspruchnahme einer bereits gewerblich gepréagten Flache.

Ausgleich: Auf der dstlichen Seite des Plangebietes ist auf der ebenen Flache unterhalb des
Hangs ein 3 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Dieser ist 2-rethig (Relhenabstand 1 m, Ab-
stand in der Reihe 0,75 m) mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen (s. Liste im An-
hang) zu bepflanzen. Die Pflanzung der Reihen erfolgt versetzt (auf Lucke). Es sind jeweils 3
bis 5 Pflanzen einer Geholzart gruppenweise (benachbart) zusammen zu pfianzen.

Eingriff Schutzgut Pflanzen
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Tiere
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Kiima und Luft
Kein Eingriff in die Schutzgiter - ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Kulturgiiter
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Mensch
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

9.2.4. Alternative Planungsmoglichkeiten im Geltungsbereich des B-Plans
Aufgrund der planerischen Ziele, des Bestandes und aufgrund der raumlichen Lage ist die

Variationsbreite fir Planungsalternativen gering.

9.3 Zusiifzliche Angaben

9.3.1. Beschreibung der bei der Umweltpriifung angewendeten Methodik
Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch die Blros Planungsgrup-
pe Plewa, Flensburg und Naturaconcept, Sterup erstelit wurden. Hierbei wurde die folgende

Arbeitsmethodik angewendet:
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« Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

o aktuelle driliche Bestandsaufnahmen.

9.3.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung
Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Stadt, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in Fol-

ge der Durchfihrung der Planung ergeben, zu Uberwachen. Wie vorangehend ausgefihrt,
werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen erwartet.

Die Fachbehorden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt (auch) nach Abschluss
des Planverfahrens (lber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenetfillung an-
fallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswirkungen
zu unterrichten. Die Stadt wird sich ansonsten darauf beschréanken (miissen), vorhandene
bzw. tbliche Erkenntnisquelien und Informationsméglichkeiten zu nutzen (Ortsbegehungen,
Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Bau- und dem Naturschutzrecht erfolgt
im Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden beim Kreis Schieswig-Flensburg.

9.3.3. Zusammenfassung
Die Stadt Kappeln will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 die Ausweisung ei-

nes Sonstigen Sondergebietes ,Boots- und Materiallager* auf einer bisher als Bauhof ge-
nutzten Flache regeln. '

Der Bebauungspian legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Bebauung fest und regelt den Schutz und die Erhaltung wichti-
ger Landschaftselemente (hier: Knick). Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden erfolgt durch
Anlage einer Knickschutzzone am noérdlich gelegenen Knick. Der Ausgleich fir das Schutz-
gut Landschaftsbild erfolgt durch die Anlage eines Pflanzstreifens auf der éstlichen Seite des
Plangebietes zur Schiei.

Durch die Planung werden sich voraussichtiich keine erheblichen Umweitauswirkungen er-

geben.
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10 Flachenbilanz

[Flachengrofen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m* gerundet ]

Sondergebiet ,Boots- und Materiallager” 7.400 m?
Straflenverkehrsfiiche 95 m?
Gesamtgeltungsbereich 7.495 m?

(MaBnahmenfidche Knickschutz 800 nv, Fldche mit PRlanzgebot 235 m2 {theragert mit Sondergebiet.)

11 Kosten

Die Kosten fur die Planung trégt der durch die Plananderung begiinstigte Grundstiickseigen-
tumer, so dass fiir die Gemeinde erkennbar keine Kosten anfallen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung vom 10.12.2014. gebilligt.

FAA

- Blirgermeister —

Kappeln, am ..
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Anhang

Liste heimischer und standortgerechter Gehdize

Beispiele fiir heimische Knickgehdlze

Hartriegel
Hasel

Schlehe
Schwarzer Holunder
Weilkdorn
Vogelkirsche
Feldahorn
Stieleiche
Hainbuche
Pfaffenhiitchen
Bergahorn
Rotbuche
Eberesche

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
{Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
(Crataegus spec.)
(Prunus avium)

(Acer campestre)
{Quercus robur)
(Carpinus betulus)
{Euonymus europaeus)
(Acer pseudoplatanus)
(Fagus sylvatica)
(Sorbus aucuparia)
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